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DECRETO Nol. Lj = =g 2019

“Por el cual se reglamenta la transferencia de derechos de construccion de los bienes de interés cuftural -BIC-
en el municipio de Manizales"

EL ALCALDE DE MANIZALES, en gjercicio de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por el arliculo
3M yelnumeral 1° del articulo 315 de la Constitucion Polilica, literal a) numeral §° del articulo 24 de fa Ley 1551
de 2012. y leniendo en cuenta lo dispueste en los articulos 2 numeral 3°, 38 vy 43 de ia Ley 388 de 1957, &l articulo
3° del Decreto Ley 151 de 1998, el articulo 2.2.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y los articulos 132 y 145
del Acuerdo Municipal N° 0958 de 2017y 2 i T '

““CONSIDERANDQ"-

Que la Ley 388 de 1997 determina en el arliculo 2, que el ordenamiento del territoric se fundamenta en los
siguientes principios: “1. La funcion social y ecoldgica de la propiedad. 2. La prevalencia del interés general sobre
&l particular. 3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”
Que el articulo 38 ibidem, establece lo siguiente; “En desarrolio del principio de igualdad de los cludadsnos anle
tas normas, los planies de ordenamiento territorial ¥ las normas urbanisticas que los dasarrollen deberan establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios denivados del ordenamiento urbano
entre los respeciivos afectados. Las unidades de acluacién, la compensacion y fa transferencia de derechos de

construceion y desarrollo, entre ofros, son macanismos que garanlizan este proposifo”.

Que el articulo 48 de la Ley 388 de 1997 contempla la transferencia de derechos de construccion como uno de los
mecanismos para la aplicacion de compensaciones para los inmuebles de conservacion histérica, arquitectonica
o ambiental, asi: "Los propietarios de terrencs e inmuehles determinados en los planes de ordenamicnto lerritorial
0 e los instrumentos que fos desarrollen como de conservacion historica, arquitectonica o ambrental, debaran ser
compensados por esla carga derivada del ordenamiento, mediante ja aplicacion de Compensaciones econémicas,

lransferencias de derechos de construceion y desarroflo, beneficios y estimulos fributarios ¢ otros sistemus Gue se
reglamenten.”

Cue en el arliculo 145 “NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS POR AMBITO NORMATIVO" dei Acuerdo
Municipal N° 0958 del 02 de ageslo de 2017 “Por ef cual s adopla la Revision Ordinaria de Contenidos de Largo
Plazo del Plan de Ordenamisnto Territorial del Municipic de Manizales®, y en el Anexo A-3 FICHA NORMA

URBANA que forma parte integral det POT, queda estipulado dentro de las Normas Urbanisticas Es

specificas por
Ambito Normativo (Ambitos Normativas AN-2: AN-3 y AN-4 con Tratamiento de Renovacion Urbana modalidad de
Reactivagion), y como mecanismo de re i

‘ ) parto equitative de (as cargas y los beneficios derivados del ordenamients
urbano, la opcion de aplicar a un Indice

de Construccion Adicional en el marco de la Transferencia de Derechos
de Construccion de los Bienes de Interés Cultural (BIC).

"ARTICULO 145.- NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS POR AMBITO NORMATIVO
USCS DEL SUELO
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Seran los definidos en ia figha de asignacion de usos del Anexo A-2 FICHA NORMA URBANA que haca parte
infegral det presente Plan, para Jos ambitos normativos AN-2, AN-3 o AN-4 segin correspiida.

EDIFICABILIDAD

La edificabilidad sera la definida en la ficha normativa del Anexo A-3 FICHA NORMA URBANMA que hace parie
ntegral del fresente Plan. para los ambilos normativos AN-2. AN-3 0 AN-4 segiin conesponda

INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL

El indrce de consiruccion adigional se podra desarroliar en el imarco de la Transferencia de Derechos de
Construceion de los Bianes de Interés Cultural (BIC} y las Areas de Interés Ambienta! (AIA), &l cual sera
reglarmentado en un iérmino no mayor a un {1} alo a paitir de Jla publicacien et presente Plan, En esia
reglamentacion debera precisarse que para hacer uso de la transferencia de derechos de sonstiueeion, el predio
receplor debera conlar con ef certificado de disponibilidad de servicios publicos de acueducto y alcaniarilade
expedida por parte de la empresa prestadora del servicio {.,.)" -Nil- ’

Que no obstante la fimitacion en el tiempo dada por el Concejo para su reglamentacion, la compelencia para
reglamentar esla en cabeza del Alcalde sequn lo establece la ley 1551 de 2012 asi:

“Atticulo 28°, £ ariiculo 91 de la Ley 136 de 1994 quedara asi:

Liters! a)
(-

6. Reglamentar los acuerdos municipales,
(.

o

Al respacto mediante sentencia C - 302 de 1999 de la Corte Censtitucional Magistraclo ponente. CARLOS
GAVIRIA DIAZ, ha dicho:

“ 2. La potestad reglamentaria
(-4

La potestad regfamentaria buede ser desarroliada por el Presidente de le Republica en cualquisr
momento, pues la Consfitucién no fifa plazo perentorio para su efercicio. De ahi que ia Corte haya afirmacio
que “La potestad reglamentaria se Caracleriza por ser una abibucion consiitucional mnafienale,
intransferible, inagotable, pues no tiene plazo y puede efercerse en cualquier tiempo vy, es

iirenunciable, por cuanto es un atributo indispensable para la que la Administracion cumpla con su funcion
de efecucion de la ley."

()

No sohra agregar, que anfe demandas de dispesiciones legales en las que se consagra explicitamente of
deber de reglamentacion, la Core Jas ha declarado exequibles pues ha considerado gue ese solo hecho
no genera vicio de inconstitucionalidad, ya que se trata simpiemente de “refterar y recordar el gjercicio de
una funcion constitucionalments asignada al Presidente de a Repuiblica en el inciso 11 del articulo 1 &g

La potestad reglamentarie. ha dicho Ja Corte, "la ejerce el Fresidente de fa Repiblica por derecho progio
¥ con caracler permanente. £s decir. no requiere, para su gjercicio. autorizacion de mnguna clase por
paite del legislador. No obstante, si el legislador hace referencia a esta facultad, tal mencién no

Libidem

) * ibidem
A
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hace inconstitucional la norma, pues se debe entender sélo como el reconocimiento de la
competencia constitucional del Ejecutivo,. "

Que la declaralona de un Bien Material como de Interés Cultural se encuentra cobijada por el Régimen Especial
de Proteccion, segun lo sefiala fa Ley 397 de 1997, modificada y adicionada por la Ley 1185 de 2008.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 de ia Ley 1185 de 2008, y con lo preceptuado en \e‘:l ‘Ley 388
de 1897 o las normas que los modifiquen o sustituyan, las disposicicnes sobre conservacion, presarvacion y uso

de las areas e inmuebles declaradas como Bien de Interés Cultural prevaleceran al momento de adoptar, madificar
0 ajustar los Planes de Ordenamiento.

CQue el arliculo 132 "TRATAMIENTO URBANISTICG DE CONSERVACION (T.Co.)" del Acusrdo Munizipal N°

0958 del 02 de agosto de 2017 “Por el cual se adopta fa Revision Ordinaria de Conienidos de Largo Pliza del Plan
de Ordenamiente Tenitorial del ﬁ./fum'cﬁ,uiq de Manizales”, determina:

"ARTICULO 132.- TRATAMIENTO URBANISTICO DE CONSERVACION {T.Co.). Tisne por abjalo
proteger ¢/ Patrimonio Culfural del Municipio representado en las dreas que poseen valores
urbanislicos, historicos,  arquitectonicos v ambientales, recuperando y poniende en valor las
estruchiras representativas de una época def desarrollo de Ja ciudad, e nvolucrandolas a la dinarica

v las exigencias del dasarroifo. urbano conlemporaneo, en cencordancia con el modelo de
ordenamiento teritorial. ;

Hacen parte del Tratamiento de Conservacién:

1. Los hienes de interés cuitural del grupo urbano (TColJ).
2. Los Lienes de interés cuftural del grupa arquitectonice (TCoA).

Las disposiciones relativas al Tratamiento Urbanistico de Conservacién para los bienes de
interés cultural del grupo urbano, y para los bienes de inferés cultural del grupo arquifectanico,
se desariollan de conformidad con lo sefalado en los numerales 2.3.4.1.1 a 234123 dal
Componente Urbano def Documenio Téenico de Soporte, y en e Anexo A-7 FICHAS PATRIMOMIO

CULTURAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, que forma pats integral del presente Plaii de
Ordenamienlo Territorial”. —(nf)-

Que la Identificacion especifica de los Bienes de [nterés Cultural del grupo Arquitectdnico {TCoA} localizados en

suelo urbano del municipic de Manizales, s encusntra contenida en el numeral 2.3.4.1.2 del Componente Urbang

del Documento Técnico de Soporte Y en el Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO DE
MANIZALES que hacen parte integral del POT -Acuerda N*® 0958 de 2017-. -

Que mediante el Decreto Ley 151 de 1998 se dictaron

las reglas relativas a los mecanismos que hacen viable la
tompansacicn en tratamiento de conservacion mediant

e la trasferencia de derschos de construccion y desarrollo.

Que el articulo 3 de! Dacrelo Ley 151 de 1988 estipula que “La aplicacion del tratamientc de conservacicn una

zona. predio o inmueblz, fimita los derechos de conslruceion y desarrolio. Para compensar esta limitacion,
los derechos transferibles de conslrueeion y desanollo, equivalentes a fa magnitud en que se ha lin
desarroflio en una zona. predio o edificacion en panictlar,

esla limitacion podria ohtensrse dentro de
Plan de Ordenamienio Territorial Vi

&1 comparacion con (a magnitud de desarrolio que sin
geocecenomica homogenea por ef

lo definido para la zona o subzona
03 instrumentos que lo desarolien”,

? ibidem
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Que 3 la fuz de lo expuesto antericrmente, es necesario reglamentar lo relacionado con la Transferencia de
Derechos de Consiruccion de Ios Bienes de Interés Cullural -BIC- en el municipio de Manizales, hajo los
parametros determinados en las normas nacionales y con base en lo dispuesto en el Acuerdo Municipal N® 0958
del 02 de agosto de 2017 “Por ¢! cual se adepta la Revision Ordinaria de Contenidos de Largo Plazo del Plan de
Ordenarniento Territorial def Municipio de Manizales”

Que de conformidad con las anleriores consideraciones,

'DECRETA

ARTICULO 1.. TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE CONSTRUCCION, Reglaméniese el mecanismio de
Tiansferencia de Derechos de Consiruccion en el municipio de Manizales, de conformidad con lo previsto en los
articulos 132 y 145 del Acuerdo Municipal N°® 0958 del 02 de agosto de 2017 “Por e/ cual se adopta la Revisidn
Ordinaria de Conlenidos de Largo Plazo del Plan de Ordenamienta Territarial del Municipio de Manizales”

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION, La Transferencia de Derechos de Construecian son aquellos que an
casos particulares y concretos se regula y limila el aprovechamiento del suelo de [os Bienes de Interés Cultural
del grupo arquitectonico, |os cuales al estar declaracos como tal se encuentran en Tratzmiento de Conservacion.

Para compensar asta resliccion, se crean los Derachos de Transferencia de Construceion, equivalenies a la
cuantificacion de las &reas en que se restringio el predio Bien de Interés Cullural, en comparacion con otros predios
de un misma Ambito Normativo que no tienen Tratamiento de Conservacion en el Plan de Ordenamiento Territorial

PARAGRAFO 1; Para efeclos dsl presente Decielo, las areas generadoras de Transferencia de Cerechos de
Construccion, son los Bienes de interés Cultural del grupo arquitecténica identificados en el numeral 2.3.4,1.2 del
Componente Urbano del Documeanto Técnico de Scporie y en el Anzxo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL
CEL MUNICIPIO DE MANIZALES que forman perte inlegral del POT -Acuerdo N® 0958 de 2017-,

PARAGRAFO 2: Para eleclos del presente Decrelo, y de conformidad con fo dispuesto en el articulo 145 del
Acuerdo Municipal N° 0958 del 02 de Agasto de 2017-, y el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA Gue hacen parte
iniegral del POT de Manizales, las areas receploras de la edificabilidad genarada por la Transferencia de Derechos
de Construceion, son los predios Iocalizados en os Ambitos Normativos AN-2; AN-3 y AN-4 con Tratamiento de
Renovacion Urbana modalidad de Reaclivacion, los cuales podran acceder a un indice de Censtruceion Adicicnal
de 1.0, en el marco de la Transferencia de derechos de conslruccion de los Bienes de Interés Cultural -BIC-.

ARTICULO 3.- DESTINATARIOS. Las personas naturales ylo juridicas propielarias de los Bienes de Interés

Cullural del grupo arquiteclonico que se encuentran en Tratamiento de Conservacion en el POT de Manizales,
Acuerde N® 0958 del 02 de Agosta de 2017,

ARTICULO 4.- SOLICITUD DE APLICACION DE TRANSFERENCIA DE DERECHCS DE CONSTRUCCION. Las
personas naturales y/o juridicas propietarias de los Bienes de Interés Cultural del grupo arquilectonico interesadas
en la aplicacien de la Transferencia de Derechos de Construccion, deben radicar en fa Ventanilla Unica de -
Correspondencia de la Alcaldia de Manizales, solicitud por escrito dirigida la Secretaria de Planeacion, con la
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intencion de acogerse a la Transferencia de Derechos de Construceion, la cual contendra come minimo o
siguiente:

a. Nombre del propietario y/o razon social,
b. Larelacion e idenlificacion del predio o pradios declarados cema Bien de Interes Cultural,

Se deben adjuntar los siguientes documentos:

1. Copia del cerlificado de libertad v tradicién del inmueble o inmusbles objeto de la solicitud, cuya fzcha de
expedicion no sea superior a un mes antes de la fecha de I solicitud.

2. Copia del documento de identidad del sclicitante cuande se trale de personas nalurales o carificado da
existencia y representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes, cuando se lrate de
personas juridicas.

3. Poder o autorizacion debidamente otorgado, cuando se aclie mediante apoderado o mandaiario, con
presentacion personal de quien lo otorgue.

4. Anteprovecto de Plan de Mantenimiento y Conservacion del Bien de Inlerés Cultural -BIC-., &l que contendrd
COMO minimo; L

Diagnéstico s gl

Levantamiento arquitecténico del inmueble

Cuadro de areas construidas -

Regisfro folografico B R
Plan ge manejo de mantenimiznto v conservacion

a0 oo

ARTICULO 5.- PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE LA TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
CONSTRUCCION. Una vez radicado en legal y debida forma la solicitud y la lotalidad de los documentos
relacionadas en et arliculo anterior, la Secretaria de Planeacion contara con treinta (30) dias habiles para revisar
(& solicitud; realizar la respectiva visita: analizar |a viabilidad y calcular el Potencial de Edificabilidad Transferible
{m2) del Bien de Interés Cultural ~BIC-, con base en las Fichas Normativas del Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO
CULTURAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES y demas normatividad del POT -Acusrdo N°® 0958 de 2017+ los

documentos aportados por el interesado y la visita realizada; y de esta manera, en caso de encontrarse viable;
expedic Ia Resolucion respectiva,

PARAGRAFO 1: Las Resoluciones expedidas por Ia Secretaria da Planeacion te

ndran la vigencia del Plan de
Qrdenamiento Terrilorial ~Acuerdo N° 0958 del 02 de Agosto de 2017-, :

PARAGRAFO 2: Copia de la Resolucion sera enviada al Registrador de Instrumentos Publicas para las
anolaciones respeclivas en el folio de matricula inmobiliaria del Bien de interés Cull
Urbanos del municipio de Manizales. ‘

PARAGRAFC 3: En el evento de no enconlrarse viable 3 solicitud, se le informara al interesado aceron delano
viabilidad de aplicacian de la Transferencia de Derechos de Construccion,

ARTICULO 6. SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA ENAJENACION DE LOS DERECHOS DE
TRANSFERENCIA DE CONSTRUCCION. Las personas naturales yfo juridicas propietarias de los Bienss de
Interés Cultural del grupo arquitectonico (areas generadoras) y de los predios localizados en los &mbitos
Normativos AN-2: 4N-3 ¥ AN-4 con Tratamiento de Renavacion Urbana modalidad de Reactivacion {areas
receptoras) interesadas en la Autorizacion para [a Enajenacion de los Derechos de Construccién del Bien de
Interés Cultural —BIC-, deben radicar en la Ventanilla Unica de Correspondencia de la Alcaldia de Manizales,
solicitud por escrifo dirigida la Secretaria de Planeacion, con la intencién de oblener Iz respectiva autorizacian, la
cual contendra lo siguiente, tanto para el predio generador como para el predio receptor;
1. Nombre del propistario ylo razon social de los solicitantes
2. Copia del documento de identidad de
existencia v representacion legal, cuy
personas juridicas,

los solicitantes cuando se trate de personas naturales o cefificado de
a fecha de expedicién no sea superior a un mes, cuando se trate de

,,
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3. Poder 0 autorizacién debidamente olorgado, cuande se actie mediante zpaderado o mandalario, con
presentacion personal de quien lo otorgue.

4. Copia del certificado de libertad y lradicion de los inmuebles cbjeto de Ia sal
s&a superior a un mes antes de |a fecha de la solicitud.

o, Cantidad de metros cuadrados (m2) a enajenar,

6. Certificado de disponibilidad de servicios publicos de acueducto y aleantarilade expedido por parte de la
empresa presiadora del servicio (para el predio receptor).

cilud, cuya fecha de expedicion no

ARTICULO 7.- RESPUESTA A SOLICITUD DE AUTORWZACIDN PARA LA ENAJENACION DE LOS
DERECHOS DE TRANSFERENCIA DE CONSTRUCCION, Una vez radicado en legal y debida forma la solicitud
en los terminos sefialados en el articulo anterior, la Secrelarfz de Planeacion contara con quince (15) dias habileg
para revisar la solicitud; analizar a viabilidad de la Propuesta y pronunciarse sobre la misma, con base en la Fichas
Normativas del Anexo A-7 FICHAS PATRIMONIO CULTURAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES v demas
normatividad del POT -Acuerdo N° 0958 de 2017- y los documentos aporiados por el inleresado.

En ef evenlo de ser viable Ia solicitud se expedira la respectiva Resolucion que autoriza la enajenacion de los
Derechos de Transferencia de Construccion, en la cual se i_dentificaré el predio generador y el predio receptor, v
se indicaran los metros cuadrados (m2).aulorizados para engjenar.

PARAGRAFO 1: Las Resoluciones expedidas por la Secretarla de Planeacién tendran la vigencia del Plan de
Crdenamiento Territorial -Acuerdo N* 0858 del 02 de Agosto de 2017-,

PARAGRAFO 2; Copia de la Resolucion serd enviada al Registrador de Instrumentos Publicos para lasg
anolacicnes respectivas en el folio de matricula inmobitiaria del Bien de Interés Cultural -BIC- {metros cuadrados
{m2) autorizados para engjenar), y alos Curadores Urbanos del municipio de Manizales para los fines respectivos
dentro del tramite de licencias urbanisticas, ) '

PARAGRAFO 3: En el evento de no encontrarse viable |a selicitud, se le informara al inleresado acerca delano
autorizacion para fa enajenacion de la Transferencia de Derechos de Construccion,

ARTICULO 8.- REGISTRO DE LA AUTORIZACION PARA ENAJENACION. Es obligaciér del propietario del Bien
de Interés Cultural (predio generador) realizar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, el registro de
las anotaclones respectivas en el folio de matricula inmabiliaria del BIC con los metros cusdrados {M2) auterizados

para enajenar. De igual forma, el pago de los costos que se deriven dlel progeso de registro correra a cargo del
propietario del BIC {predio generador),

PARAGRAFO: Esle requisito debera acreditarse ante ef Curadar Urbano, previo a la expedicion de (a licencia
urbanistica para el predio receptor.
ARTICULO g.- MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL BIC. Da conformidad con lo estipulade en el articulo
2.2.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicions o sustituya, los propietarics de
los Bienes de Interés Cultural -BIC- con Tratamiento de Conservacion. deberan maniener ¥y cumplic en todo
memento con las condiciones y requisiios que se establezcan en I3 declaratoria de conservasion,

De igual forma, los propietarios de los Bienes de Interes Cultural -BIC- con Tratamiento de Conservacion a quienes
se haya auterizado la Enajenacidn de los Derechos de Transferencia de Construecion, adquiriran la obligacicn ce
cumplir con las medidas de conservasion especificadas en el Plan de Manlenimiento y Conservacion del Bien de
Interés Cultural -BIC que hayan sido definidas de acuerdo con lo estipulado articulo 4 del presente Decreto.
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PARAGRAFQ: En el evenlo en que se evidencle incumplimiento de lo anterior, se reportaré a las Inspecciones
Urbanas de Policia de la Secretaria de Gobierno, con el fin de que adelanten las acciones administrativas de su
competencia por comportamientos contraries a la proteccion y conservacion del patrimenio cultural, en vinud de la
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicions, modifique o sustituya.

ARTICULO 10.- VIGENCIA. El presente Decrelo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga las
disposiciones que le sean contrarias.
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Proyectado por:

Jorge Andrés Castro Aguirre - Profesional Universitario Secretaria de Planeacion
Revisado y Complementzado:

Maria Del Suearro Zuluaga Reslrepo, Prolesional Especializads - Secrefada Juridica.
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