Acaldiade VAL N | e g

Manizales Divulgacion

M Oportunidanes y Prensa

N° 344

DIRECCION: UNIDAD DE DIVULGACION Y PRENSA

GACETA MUNICIPAL ‘

ORGANO OFICIAL DE INFORMACION DE LA
ALCALDIA DE MANIZALES

o ) : ‘

‘ . ‘Radicado: 51820-2019

COCRDINACION: SECRETARIA JURIDICA'

Manizales,
Martes 26 de EDICION | =
noviembre de EXTRACRDINARIA
2019 —
CONTENIDO o
Y A b Pt s . A 5 b Ay a4y Ak ) - l..,:\.f..,..‘ TV et Rt i S A S o s ¢ ;
DECRETO NRO. 0627 DEL 25 DE NOVIEMBRE DE 2019 "POR EL CUAL SE REGLAMENTA LA |
COMPENSACION DE AREA DE CESION MEDIANTE LA DOTACION DE LAS CESIONES ‘

DESTINADAS PARA EQUIPAMIENTOS EN LA RESPECTIVA LICENCIA DE URBANIZACION O

PARCELACION"
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“Por el cual se Reglamenta la Compensacién de Areas de Cesién Mediante Ia Dotacién de las Cesiones
Destinadas para Equipamientos en la respectiva Licencia de Urbanizacion o Parcelacion”

.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE MANIZALES, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en
especial fas conferidas por los articulo 82, 311 y el numeral 1° del articulo 315 de la Constitucidn Politica, el
numeral 6° literal 2) del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de |a Ley 1551 de 2012,

los articulos 13 numeral 2, y 37 e la Ley 388 dz 1 997, el articulo 2.2.5.1.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, =
y el numeral 1.2.2.1.1 del anexo A-5 Normas Generales del Acuerde 0958 de 2017,y

CONSIDERANDO <=

Que la Ley 388 de 1997 determina en su articulo 2 que el ordenamiento del lerritorio se fundamenta en los
siguientes principios; “1. La funcién social y ecoldgica de fa propiedad. 2. La prevalencia del interés general sobre
&l particular. 3. La distribucion equitativa de fas cargas y beneficios”,

Que el articulo 37 de la Ley 388 establece que:

“Espacic pUblico en actuaciones urbanisticas. Las reglamentaciones distritales o municipales determinaran, pare las
diferenles actuaciones urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propictarios de inmuebles deben hacer con destino a
vias locales, equipamicntos colectivos ¥ espacio pliblico en general, y sefialaran ¢f régimen de permisos y licencias
a que se¢ deben somefer asi como las sanciones aplicables a los infractores 2 fin de garantizar el cumplimiento de esiss
obligaciones, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo X! de esta Ley. {...)"

Que el Decreto 1077 de 2015, por el cual se expide el Decreto Unico reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad v
Territorio, en su articulo 2.2.6.1.4.5 establece que: -

“Determinacicn de las reas de cesién. Sin perjuicio de las normas nacionales que regulan fa materiz, ios Flanes de
Crdenamiento Territorial o los instrumentos que fo desarrollen o compiementen determinaran las especificaciones para la
conformecion y dotacion de las cesiones gratuitas destinadas a vias, equipamientos colectives y espacio publica en
general. Cuando las zonas de cesién presenten dreas inferiores 2 lag minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea
incenveniente para el municipic ¢ distrito, se podran compensar en dinero o en olrcs inmuebles, en los terminos que

reglamente el Concejo municipal o distrital. Estas previsiones se consignaran en las respectivas licencias de urhenizacion
0 parcefacion. (...)

Que el Acuerdo Municipal 0958 del 02 de agosto de 2017 “Por ef cual se adopta la revision ordinaria de
contenides de fargo plazo def Pian de Ordenamienio Territoriat det municipio de Manizales” define an el numers!

1.2.2.1.1 Areas de Cesion Pblica del Anexo A-5 Normas Generales parametros generales de las areas de

cesién, que:
"En todes los cesus, f2s cesiones para espacio publico y equipamientos deberén cumplir con las siguientes P
condiciones: i)
I
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Que no obstante la limitacion en el tiempo dada por el Concejo para su reglamant
esta en cabeza del Alcalde sequn I establece laley 1551 de 2012 asi:*

Al respecto mediante sentencia C - 302 de 1999 de |
GAVIRIA DIAZ, ha dicho:

(.

7. Las éreas de cesion para equipamientos en suelo suburbano deberan ser olsjeto de compensacion al Fondo

d Compensacién de ls Estructura Ecofigica Principal ~EEPy Eapaty Pillien N8 8815 reglamentads en un
{ermino no mayor a un afio a partir de la publicacin de) presente Plan de Ordenamiento Tarritorial
{)

14, Se permitiré Ia compensacién de las dreas de cesion mediante la dotacion de las cesiones destinadas para
Squipamientos en la respectiva licencia de urbanizacién o parcelacion. Fsta compensacion no podré ser per el
100% de! érea a ceder. La Administracion Municipat en un pla

_ 20 o mayor a un (1) afio a partir de Ja publicacidn
del presente Plan, reglementaré o pertinente a las especificacionss, homologacitn v procedimiento para llevar
a cabo este tipo de compensacion,

{...)”
\acion, la competencia para elle

“Articulo 28°, £ articuio 81 de Iz Ley 136 de 1994 quedar asi:

Literal a)
()

6. Reglamentar fos acuerdos municipales,

()" '

a Corte Constitucional Magisirado ponente, CARLOS

“2. La potestad reglamentaria

G :

La potestad reglamentaria puede ser desarrofiada por el Presidente de la Repliblica en cualguier momenio, pues le
Censlitucion no fija plazo perentorio para su efercicio. De zhi que fa Corte haya afirmado que ‘La potesiad
reglementaria se caracteriza por ser una alribucién constitucional inalienable, intransferible, inagoteble, pues no

tiens plazo y puede efercerse en cualquier tiempo y, es irrenunciable, por cuanto es un atributo indispensadle
pera la que la Administracion cumpla con su funcion de gfecucion de la ey,

(-]

No sobra agregar, que ante demandas de disposiciones ‘sgales en las que se consagra explicitamente el deber de
regiamentacién, la Corte las ha declarado exequibles pues ha considerado que ese sélo hecho no genera vicio de
incenstitucionalidad, va que se irata simplemente de ‘reiferar y recordar el giercicio de uns funcién
constitucionaimente asignada al Presidente de la RepUblica en el inciso 17 del articulo 189."

La potestad reglamentaria, ha dicho la Corte, "I eferce el Presidente de la Repiblica por derechs propio y con
caracter permanente. Es decir, no requiere, para su efercicio. autorizacién de ninguna clase por parte del lsgisiacor.

libidem
¢ |bidem
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No obstante, si el legisiador hace refsrencia a esta facultad, tal mencién no hace Inconstitucional lz norma,
pues se debe entender séfo como el reconocimiento de fa competencia constitucional del Ejecutivo."”

Que a la luz de lo expuesto anteriormente, es necesario expedir la Reglamentacion de lzs areas de cesién

mediante la dotacion de las cesiones destinadas para equipamientos en la respectiva licencia de urbanizacion o
percelacion,

Que de conformidad con las anteriores consideraciones,

DECRETA

ARTICULO 1.- CESION OBJETO DE COMPENSACION: Seran.objeto de compensacion, mediante la dotacién
de las cesiones destinadas para equipamientos colectivos, las areas de cesidn destinada a espacio plblico en el
marco de la actuacion urbanistica de urbanizacién o parcelacion. : .

PARAGRAFO 1: Se podra compensar maximo el cing_g_e_ptg_pﬂ{a_r"éjeﬁtql‘(FJQ“/‘o‘) de la carga urbanistica de cesion de

espacie publico efectivo, mediante la constriccion de una (1) o varias edificaciones destinadas a equipamiento

colectivo en el &rea de cesion destinada para tal fin, de acuerdo a lo dispuesto en el Anexo A-5 Normas Generales
del Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales o las normas que lo desarrollen, modifiquen o complementen.

PARAGRAFQ 2: La cesion obligatoria de espacio publico efectivo que no sera objeto de compensacion, cebera :f!
estar debidamente urbanizada y dotada con el correspondiente engramado, arberizado, andenes y amoblamienio

de acuerdo a lo dispuesto en las tablas 10 y 11 del 2nexo A-5 Normas Generales del Plan de Ordenamiento iz
Territorial, y deberd garantizarse su accesibilidad desde una via pUblica vehicular, :

ARTICULO 2. EQUIVALENCIA: La equivalencia entreel area construida de equipamientes colectivos propuesios
y €l area de cesion a compensar, as! como la tipologia del equipamiento o equipamientos colectivos propuestos y

su focalizacion centro de la urbanizacion o parcelacién, debers contar con Ia aprobacion de la Secretaria de
ol

acion Municipal, quien evaluaré su pertinencia de acuerdo a las necesidades Urbanas del sacir y la
dad de la administracién para su dotacion y operacién. Con el fin de avaluar la equivalencia de la
compensacion propuesta el promotor de la urbenizacion o parcelacion debera aportar la siguiente documentacion:

-

a.  Plano topografico del predio, predios o parte del predio objeto de la solicitud, firmada por el profesional
responsable, en el cual se indigue el area, los linderos v todas las reservas, secciones viales, afectaciones
¥ limitaciones urbanisticas debidamente amejonadas y con indicacion de coordenadas, el cual senvirade
base para la presentacion del proyecto y sera elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de

Crdenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas informacian
publica disponible.

b. Plano del proyecto de urbanizacion o parcelacion, debidamente firmado por un arquitecto con matricula
profesional quien sera el responsable del dissfio.

¢. Cuadro de areas del proyecto de urbanizacién o parcelacion donde se detalle el drea bruta 2 urbanizar,

arez neta urbanizable, areas de cesion para espacio plblico y equipamientos, area de cesion 3
compensar, area (til,
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d. Elvalordel &rea de cesion de espacio piblico a compensar sera determinado mediante avalio colegiado
contratado por el titular de 1a licencia, donde se determinara el valor del m2 dei terreno urbanizado v el

veloriatala campensar, de aeuerdo alo estabiecito &n a resgluib No B30 de H0A cellGAG, 0 la qug

‘& modifique, adicione 0 sustituya, Log vallios no podran ser contratados con el

: Cuemo Colegi
Que &l litular de 1a licencia sea miembro, bo Colegiado en

e. Copia e'n medio impreso da| anteproyecto arquitecténico del equipamiento propuesto, elaborado de
confgrmldad con las normas urbanisticas v de edificabilidad, debidamente rotulado y firmado por un
arquitecto con matricula profesicnal, '

Los planos arquitecténicos deberan contar con Ia siguiente informacion;

a. Localizacion

b. Plantas

¢. Cortes de iz edificacion con la vias adyacentes.
d. Fachadas

e. Planta de cubiertas

. Cuadro de &ress.

f. Presupuesto detallado de obra del equipamiento Propuesto como compensacion, Cuyo valor ne podra ser
Inferior al avalic del 4rea de cesion a compensar.

PARAGRAFQ 1: Revisada la documentacién aportada, Ja Secretaria de Planeacion si

realizara las observaciones y correcciones en la que se informe al solicitante sobre ias cor

0 aclaraciones que debe realizar al proyecte y los documentos adicionales

solicitud. Si trascurridos treinta (30) dias, contados desde la fecha da

recomendaciones indicadas, se entenders que ha desistido de su peticién

a ello hubiera lugar,
recciones, observaciones
que debe aportar para decidir sobra la
notificacien, el salicitante no acata las
¥ 8e procedera a archivarla,

PARAGRAFO 2: La Secretaria de Planeacion con base 2n ia documentacién aportada, elaborara certificacion

mediante la cual se aprueba o se nlega el proyecto de compensacién del 4rea de cesion de espacio publico con
la dotacion del equipamiento propuesto.

PARAGRAFO 3: La aprobacion de los disefios de antepro‘ygct

2 licencia de construceidn correspondiente por FaMs del curador Urbaro. Sin enibargo el area del equisamiento
Propuesto no podra ser inferior al aprobado por la Secretaria de Planeacion asf camo su tipologia y use.

-

C no reemplazan ¢! estudio, tramite y expedicion de
i

PARAGRAFOD 4: E| equipamiento que hara las veces de cempensacion debera corresponder a unz edificacion
totalmente terminada y funcionat,

ARTICULO 3.- LICENGIA DE CONSTRUCCION: El titular de Iz licencia de urbanizacién o parcelacion objeto de
la compensacién debera tramitar, dentrc de la misma actuacion urbanistica, la licencia de _(igwr\]ﬂ(“qggi@p
correspondiente al equipamiento propussto como compensacion del area de espacio pliblico efectivd,

PARAGRAFO: Lz construccion del equipamiento resultante de 1z compensacion debera ser ejecutada durante la
vigencia de la Licencia de Urbani;aﬁgiéﬂ_9“_‘53@‘[@.__&3153__@190,
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ARTICULO 4.- ENTREGA MATERIAL: La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, as: como Iz
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dighas zones, se verificara mediante inspeccion

realizada por la entidad municipal responsable.

ARTICULO 5.- VIGENCIA. E| presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.
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