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Respetado Senor(a):

De manera comedida me permito comunicarle el contenido de la Resolucion
0544 del 22 de Agosto de 2017 “Por medio de la cual se consolidan las
disposiciones contenidas en la Resolucion 1453 de 27 de julio de 2009 y sus
modificaciones, por la cual se adopté el Macroproyecto de Interés Social
Nacional denominado “Centro Occidente de Colombia San José”, ubicado en el
municipio de Manizales, departamento de Caldas”

Lo anterior para su conocimiento y demas fines pertinentes.

Cordialmente,

Jefp de la Oficina Asesora Juridica
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Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
Republica de Colombia

RESOLUCION NUMERO
( V1 /4 )

“Por medio de la cual se consolidan las disposiciones contenidas en la
Resolucion 1453 de 27 de julio de 2009 y sus modificaciones, por la cual se
adoptoé el Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Centro
Occidente de Colombia San José”, ubicado en el municipio de Manizales,
departamento de Caldas”

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las
conferidas en el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica, el
articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, el articulo 2.2.4.2.1.4.1 del Decreto 1077
de 2015, y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion 1453 del 27 de julio de 2009 el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial -~ MAVDT adopto el Macroproyecto
de Interés Social Nacional denominado “Centro Occidente de Colombia San
José”, ubicado en el municipio de Manizales, departamento de Caldas, en
aplicacion de lo establecido en el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, por la
cual se adopto el Plan Nacional de Desarrollo, previo cumplimiento de los
tramites y requisitos establecidos en el Decreto 4260 de 2007.

Que mediante las Resoluciones 1527 del 06 de agosto de 2010 y 1793 del 06
de septiembre de 2011 expedidas por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial y las Resoluciones 0483 del 16 de julio de 2012, 0693 del
13 de noviembre de 2013, 0902 del 29 de noviembre de 2014, 0565 del 14 de
julio de 2015 y 0085 del 15 de febrero de 2016 expedidas por el Ministerio de

Vivienda, Ciudad y Territorio - MVCT, modificaron y adicionaron la citada
Resolucion 1453 de 2009.

Que la producciéon normativa ocupa un espacio central en la implementacion de
politicas publicas, siendo el medio a través del cual se estructuran los

instrumentos juridicos que materializan en gran parte las decisiones del
Estado.

Que la racionalizacion y simplificacion del ordenamiento juridico es una de las
principales herramientas para asegurar la eficiencia econdmica y social del
sistema legal y para afianzar la seguridad juridica.
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“Por medio de la cual se consolidan las disposiciones contenidas en la Resolucid i \l
dela : ucion 1453 de 27 de julio de 2009
( Y sus modificaciones, por la cual se adopté el Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Centro

Occidente de Colombia San Jose”, ubicado en el municipio de Manizales, departamento de Caldas”

Que por tratarse de la consolidacion de normas reglamentarias preexistentes,
las mismas no requieren de consulta previa alguna, dado que las normas

fuente cumplieron al momento de su expedicion con las regulaciones sobre |a
materia.

Que mediante radicado 2017ER0084514 del 18 de julio de 2017, la Empresa
de Renovacion Urbana de Manizales - ERUM solicito a esta Cartera la
expedicién de un acto administrativo de compilacion y racionalizaciéon para el
Macroproyecto “Centro Occidente de Colombia San José”, con el fin de contar
con un instrumento juridico Unico para el mismo.

Que con el objetivo de atender la solicitud de la Empresa de Renovacion
Urbana de Manizales - ERUM y racionalizar las normas de caracter
reglamentario que rigen para el Macroproyecto de Interés Social Nacional
denominado “Centro Occidente de Colombia San José”, se hace necesario
expedir la presente Resolucién.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Esta Resolucion consolida las normas contenidas en las
Resoluciones 1453 de 2009, 1527 de 2010, 1793 de 2011, 0483 de 2012,
0693 de 2013, 0902 de 2014, 0565 de 2015 y 0085 de 2016, que conforman
la adopcion por motivos de utilidad publica e interés social, del Macroproyecto
de Interés Social Nacional “Centro Occidente de Colombia San José” del
Municipio de Manizales, Departamento de Caldas. Para efectos metodologicos,
en cada articulo se indican las fuentes de las normas compiladas.

El texto de la consolidacion adoptada mediante la presente Resolucion sera el
siguiente:

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.1. Adopcion. Adoptase el Macroproyecto de Interés Social
Nacional para el Centro Occidente de Colombia, San José, Municipio de
Manizales - Caldas.

(Articulo 1. de la Resolucion 1453 de 2009).

ARTICULO 1.2. Documentos. Para los efectos de |a presente adopcion hacen
parte integral de la presente resolucion la siguiente cartografia y anexos:

1. Cartografia normativa en medio fisico y magnético:

Plano No°. Descripcién Escala
M-01 LOCALIZACION DEL MACROPROYECTO 1:10000

. M-02 DELIMITACION DEL MACROPROYECTO 1:5000
M-03 AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL 1:3500
M-04 ZONIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGOS 1:3500

~ M-05 TOPOGRAFICO 1:3500
. M-06 SISTEMA DE MOVILIDAD 1:3500

L 8/
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Plano N°, Descripcion Escala
M-07A SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - ACUEDUCTO 1:3500
M-07B SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - ALCANTARILLADO 1:3500
M-07C SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - RED ELECTRICA 1:3500
M-07D | SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS - SANEAMIENTO 1:3500

M-08 SISTEMAS ESTRUCTURANTES 1:3500
M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO 1:3500 |
M-10 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS 1:3500
M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS 1:3500
M-11 TRATAMIENTOS URBANISTICOS 1:3500
M-12 UNIDADES DE EJECUCION - SECTORES DE PLANIFICACION 1:3500
M-13 BIENES DE INTERES CULTURAL 1:3500
M-14 ZONAS OBJETO DE REASENTAMIENTO EN LA LADERA 1:3500
M-15 DESTINACION VIVIENDAS 1:3500
U-01 SECTORES LA AVANZADA Y PAR VIAL AVENIDA COLON - 1:4000
PROPUESTA GENERAL DE URBANISMO

2. El Documento Técnico de Soporte.
(Articulo 1. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 1.3. Delimitacién del drea de planificacion objeto del
Macroproyecto. La delimitacion corresponde al drea definida en el plano M-02
DELIMITACION DEL MACROPROYECTO, encontrandose determinada de la
siguiente manera:

e Al norte: La quebrada Olivares (sectores norte, nororiente vy
noroccidente).
Al sur: La carrera 19. )
Al oriente: La calle 34 en confluencia de la Avenida Gilberto Alzate
Avendano, sector Los Fundadores.

* Al occidente La Calle 18, Iglesia los Agustinos, Campus de la Universidad
de Manizales.

Las coordenadas georeferenciadas del drea objeto del Macroproyecto se
encuentran descritas a continuacion:

Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia
Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta
1 1.172.632,29 1.053.159,63 1 2 34,05 344 1.173.456,92 1.053.500,81 344 345 2,36
2 1.172.646,01 | 1.053.128,47 2 3 24,89 345 | 1.173.45456 | 1.053.500,99 | 345 346 1,31
3 1.172.666,27 1.053.114,02 3 4 47 61 346 1.173.454 59 1.053.502,29 346 347 6,36
4 1.172.673,54 1.053.066,97 4 5 50,9 347 1.173.448,30 1.053.503,20 347 348 1,29
5 1.172.673,54 | 1.053.016,07 5 6 3,56 348 | 1.173.447,28 | 1.053.502,41 348 349 6,46
6 1.172.677,11 1.053.016,07 6 i 81,13 349 1.173.441,33 | 1.053.499,90 349 350 568 i
7 1.172.680,20 1.052.935,00 7 8 105,16 350 1.173.435,91 1.053.501,60 350 351 6,29
8 1.172.687,30 1.052.830,07 8 9 136,48 351 1.173.431,64 1.053.506,23 351 352 77
9 1.172.692,90 1.052.693,70 9 10 1,52 352 1.173.427,37 1.053.512,63 352 353 2,95 ;
10 1.172.694,42 1.062.693,80 10 11 76,41 353 1.173.426,19 | 1.053.515,33 353 354 475
1 1.172.69941 | 1.052.617,56 1 12 82,08 354 | 1.173.424,07 | 1.053.519,59 | 354 355 442
12 1.172.701,99 1.0562.535,52 12 13 76,91 355 1.173.421,68 1.053.523,30 355 356 2,51
13 1.172.774 81 1.052.560,26 13 14 8,91 356 1.173.419,37 1.063.524,28 356 357 482
e : i
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia
Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta

14 1.172.774,81 1.052.551,35 14 15 71,9 357 1.173.41492 | 1.053.526,15 357 358 5,77
15 1.172.846,67 1.062.553,73 15 16 73,69 358 1.173.409,17 1.053.526,57 358 359 1,25
16 1.172.920,32 | 1.052.556,11 16 17 67,78 359 1.173.408,86 | 1.053.527,79 359 360 0,61
17 1.172.988,01 1.052.5569,49 17 18 73,53 360 1.173.408,26 | 1.053.527,67 360 361 0,65
18 1.173.061,46 1.052.562,86 18 19 72,52 361 1.173.408,09 1.053.528,30 361 362 3,14
19 1.173.133,91 1.052.565,84 19 20 73,12 362 1.173.405,05 1.053.527,55 362 363 0,48
20 1.173.206,99 1.052.568 49 20 21 72,53 363 1.173.405,17 | 1.053.527,09 363 364 2,74
21 1.173.279.43 1.052.572,03 21 22 73,99 364 1.173.402,48 | 1.053.526,57 364 365 1,37
22 1.173.353,31 1.052.576,12 22 23 73,85 365 1.173.401,14 | 1.053.526,86 365 366 13

23 1.173.426,95 1.052.581,66 23 24 60,18 366 1.173.400,61 1.053.528,04 366 367 1.14
24 1.173.487,07 | 1.052.584,48 24 25 100,51 367 1.173.399,54 | 1.053.528 44 367 368 1.8

25 1.173.560,67 | 1.052.516,04 25 26 59,29 368 1.173.397,86 | 1.053.529,11 368 369 2,01
26 1.173.619,94 1.052.517,63 26 27 37,6 369 1.173.395,86 1.053.529,04 369 370 2,01
27 1.173.657,51 1.052.519,22 27 28 71,84 370 1.173.393,85 | 1.053.529,11 370 371 2,38
28 1.173.729,21 1.052.523,71 28 29 41,83 371 1.173.391,51 1.053.529,51 371 372 1.89
29 1.173.771,02 | 1.052.525,30 29 30 22,76 372 | 1.173.389,63 | 1.053.529,24 | 372 373 0,7

30 1.173.79377 1.052.525,83 30 31 9,29 373 1.173.389,83 | 1.053.528,57 373 374 38

31 1.173.803,03 1.0562.525,04 31 32 6,39 374 1.173.386,69 | 1.053.526,44 374 375 0,86
32 1.173.808,85 1.052.522,39 32 33 14,98 375 1.173.386,79 | 1.053.525,58 375 376 3,48
33 1.173.816,79 | 1.052.509,69 33 34 34,56 376 1.173.383,51 1.0563.524 41 376 377 3,29
34 1.173.831,61 1.052.478,47 34 35 20,12 377 1.173.380,42 | 1.053.523,30 377 378 9,96
35 1.173.840,60 1.052.460,48 35 36 12,18 378 1.173.370,46 | 1.053.523,30 378 379 3,86
36 1.173.847 48 1.052.450,42 36 37 26,29 379 1.173.366,86 | 1.053.524,71 379 380 4,92
37 1.173.864,42 1.052.430,31 37 38 31,33 380 1.173.362,28 1.053.526,51 380 381 10,39
38 1.173.883 47 1.052 405,44 38 39 16,34 381 1.173.354,10 | 1.053.520,10 381 382 3.02
39 1.173.891,40 1.052.391,16 39 40 4,85 382 1.173.351,96 1.053.517,97 382 383 6,1

40 1.173.892,80 1.052.386,51 40 41 3,19 383 1.173.346,00 | 1.053.516,66 383 384 3,66
a1 1.173.895,76 1.052.387,71 41 42 572 384 1.173.344,33 | 1.053.519,91 384 385 2,99
42 1.173.900,77 1.052.390,46 42 43 6 385 1.173.341,53 1.053.518,86 385 386 5.97
43 1.173.906,77 1.052.390,78 43 44 12,51 386 1.173.340,89 | 1.053.524,79 386 387 4,26
44 1.173.919,23 1.052.389,81 44 45 6,5 387 1.173.336,76 | 1.053.523,74 387 388 0,57
45 1.173.925 44 1.052.387,86 45 46 14,23 388 1.173.336,83 | 1.053.523,18 388 389 5,02
46 1.173.937,29 | 1.052.379,98 46 47 17,98 389 | 1.173.331,92 | 1.053.52215 | 389 390 4,22
47 1.173.953,93 1.052.373,17 47 48 10,51 390 1.173.331,26 | 1.053.526,31 390 391 4,04
48 1.173.964 43 1.052.373,57 48 49 21,98 391 1.173.335,22 | 1.053.527,08 391 392 6,64
49 1.173.982,92 1.052.385,46 49 50 22,81 392 1.173.333,73 | 1.053.533,54 392 393 3,56
50 1.174.001,47 | 1.052.398,74 50 51 30,13 393 1.173.330,21 1.053.533,02 393 394 2,89
51 1.174.025,60 1.052.416,78 51 52 9,56 394 1.173.327,34 | 1.053.532,61 394 395 6,23
52 1.174.034,34 | 1.052.420,66 52 53 7,78 395 | 1.173.327,34 | 1.053.538,84 | 395 396 10,81
53 1.174.042 11 1.052.421,15 53 54 8,73 396 1.173.324 .48 | 1.053.549,27 396 397 0,95
54 1.174.050,74 | 1.052.419,86 54 55 7,35 397 | 1.173.324,28 | 1.053.550,20 | 397 398 7,99
55 1.174.057,47 | 1.052.416,90 55 56 23,66 398 | 1.173.316,46 | 1.053548,53 | 398 399 0,69
56 1.174.078,52 1.052.406,10 56 57 14,57 399 1.173.316,50 1.053.547.84 399 400 6,55
57 1.174.093,08 1.052.406,58 57 58 9,16 400 1.173.317,73 1.053.541,40 400 401 0,46
58 1.174.100,85 | 1.052.411,44 58 59 15,17 401 | 1.173.317,29 | 1.053.541,25 | 401 402 34
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia
Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta

59 1.174.110,56 1.052.423,09 59 60 16,06 402 1.173.31390 | 1.053.541,09 402 403 479
60 1.174.120,22 1.052.435,92 60 61 7,31 403 1.173.310,02 | 1.053.538,29 403 404 31
61 1.174 124,23 1.052.442,03 61 62 13,03 404 1.173.307,50 | 1.053.536,47 404 405 27
62 1.174.127 .48 1.062.454 64 62 63 10,15 405 1.173.305,77 | 1.053.534,39 405 406 3,45
63 1.174 117 39 1.052 455,63 63 64 15,52 406 1.173.302,51 1.053.533,23 406 407 0,91
64 1.174.101,94 1.052.457,13 64 65 24,72 407 1.173.302,10 | 1.053.534,05 407 408 3,28
65 1.174.077 34 1.052.459,56 65 66 2,61 408 1.173.298,93 | 1.053.533,23 408 409 2,67
66 1.174.074,74 1.052.459 84 66 67 18,39 409 1.173.299,24 | 1.053.530,58 409 410 2,53
67 1.174.056,45 1.052.461,75 67 68 13,82 410 1.173.296,88 | 1.053.529,66 410 41 1,67
68 1.174.042,70 | 1.052.463,17 68 69 16,17 411 1.173.29526 | 1.053.529,30 411 412 2,92
69 1.174.026 61 1.052.464,82 69 70 22,12 412 1.173.29267 | 1053.527,94 412 413 2,95
70 1.174.004,57 1.052.466,63 70 71 7,99 413 1.173.293,51 1.053.5625,12 413 414 2,62
71 1.173.996,60 1.052.467,23 71 72 12,05 414 1.173.290,95 | 1.053.524,55 414 415 4,55
72 1.173.984,62 1.052.468,58 72 73 6,87 415 1.173.291,55 | 1.053.520,04 415 416 1,49
73 1.173.978,07 1.052.470,63 73 74 11,9 416 1.173.29194 | 1.053.518,60 416 417 1.81
74 1.173.967,83 1.052.476,69 74 75 11,5 417 1.173.290,42 | 1.053.517,61 417 418 7.2
75 1.173.960,28 | 1.052.485,37 75 76 2,69 418 | 1.173.284,38 | 1.053.513,70 | 418 419 3,85
76 1.173.959,10 | 1.052.487,79 76 77 173 419 1.173.282,68 | 1.053.510,24 419 420 9,89
T 1.173.958,61 1.052.489 45 i 78 3,5 420 1.173.278,35 | 1.053.501,35 420 421 17,11
78 1.173.960,31 1.052.492 50 78 79 3,9 421 1.173.270,84 1.053.485,97 421 422 1217
79 1.173.961,83 1.052.496,10 79 80 238 422 1.173.272,69 | 1.053.473,95 422. 423 6,73
80 1.173.963,33 1.052.497 95 80 81 1,26 423 1.173.270,84 | 1.053.467,47 423 424 5,89
81 1.173.963,93 1.052.499,06 81 82 1,72 424 1.173.270,84 | 1.053.461,58 424 425 10,76
82 1.173.964 98 1.052.500,43 82 83 242 425 1.173.270,64 1.053.450,82 425 426 94
83 1.173.966,84 1.052.501,98 83 84 4,64 426 1.173.268,99 | 1.053.441,57 426 427 7,36
84 1.173.971,05 1.052.503,93 84 85 3,56 427 1.173.266,66 | 1.053.434,59 427 428 4,34
85 1.173.972,28 1.052.507,27 85 86 3,54 428 1.173.26529 | 1.053.430,47 428 429 6,43
86 1.173.974,44 1.052.510,07 86 87 2,93 429 1.173.262,10 | 1.053.424,89 429 430 8,48
87 1.173.976,47 1.052.512,19 87 88 448 430 1.173.257,89 | 1.053.417,52 430 431 6,63
88 1.173.980,00 1.052.514,94 88 89 2,29 431 1.173.258,44 | 1.053.410,91 431 432 7,23
89 1.173.981,71 1.052.516,48 89 90 31 432 1.173.259,63 | 1.053.403,78 432 433 9,81
90 1.173.984,01 1.052.518,55 90 91 2,79 433 1.173.262,52 | 1.053.394,40 433 434 11,81
91 1.173.985,49 1.052.520,92 91 92 2,25 434 1.173.265,76 | 1.053.383,05 434 435 9,08
92 1.173.987,29 1.052.522,27 92 93 1,88 435 1.173.269,06 | 1.053.374,59 435 436 3,92
93 1.173.988,79 1.052.523 41 93 94 0,92 436 1.173.270,66 | 1.053.371,01 436 437 0,55
94 1.173 989,41 1.052.524,09 94 95 3,74 437 1.173.271,05 | 1.053.370,62 437 438 1,65
95 1.173.991,93 1.052.526,85 95 96 0,36 438 1.173.269,64 | 1.053.369,76 438 439 2,07
96 1.173.992,17 1.052.527 12 96 97 45 439 1.173.270,19 | 1.053.367,76 439 440 1.15
97 1.173.995,69 1.052.529,92 97 98 2,09 440 1.173.269,10 | 1.053.367,40 440 441 4,42
98 1.173.997, 56 1.052.530,86 98 99 177 441 1.173.270,55 | 1.053.363,23 441 442 1,47
99 1.173.999,22 1.052.531,49 99 100 1,49 442 1.173.272,01 1.053.363,04 442 443 7,46
100 1.174 000,57 1.062.532,09 100 101 1,83 443 1.173.274,37 | 1.053.355,96 443 444 3.1
101 1.174.001,90 1.052.533,36 101 102 0,56 444 1.173.275,46 | 1.053.353,06 444 445 4,67
102 1.174.002,30 1.052.633,75 102 103 3,01 445 1.173.276,55 | 1.053.348,52 445 446 1,63
103 1.174.004,65 1.052.535,63 103 104 117 446 1.173.278,01 1.053.347,79 446 447 1,3u
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia
Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta

104 | 1.174.00546 | 1.052.536,47 | 104 105 3,57 447 | 1.173.278,37 | 1.053.346,52 | 447 | 448 7.15
105 | 1.174.007,70 | 1.052.539,25 | 105 | 106 1,8 448 | 1.173.28544 | 1.053.347,61 | 448 | 449 6,92
106 | 1.174.009,15 | 1.052.540,33 | 106 | 107 2,71 449 | 1.173.286,56 | 1.053.340,77 | 449 | 450 3,97
107 | 1.174.011,04 | 1.052.542,26 | 107 | 108 0,34 450 | 1.173.28542 | 1.053.336,97 | 450 | 451 5,71
108 | 1.174.011,28 | 1.052.542,49 | 108 | 109 6,93 451 | 1.173.283,79 | 1.053.331,50 | 451 452 10,83
109 | 1.174.01586 | 1.052.547,69 | 109 | 110 0,26 452 | 1.173.279,99 | 1.053.321,35 | 452 | 453 6,95
110 | 1.174.016,03 | 1.052.547,89 | 110 | 111 7,37 453 | 1.173.277,55 | 1.053.314,85 | 453 | 454 0,59
11 1.174.020,21 | 1.052.553,97 | 111 112 3,03 454 | 1.173.277,21 | 1.053.314,36 | 454 | 455 0,76
112 | 1.174.021,67 | 1.052.556,61 | 112 | 113 462 455 | 1.173.276,46 | 1.053314,50 | 455 | 456 6,9
113 | 1.174.02423 | 1.052.56046 | 113 | 114 5,46 456 | 1.173.269,96 | 1.053.312,20 | 456 | 457 6,16
114 | 1.174.026,87 | 1.052.56524 | 114 115 1,55 457 | 1.173.271,33 | 1.053.306,19 | 457 | 458 0,91
115 | 1.174.028,04 | 1.052.566,25 | 115 | 116 11,74 458 | 1.173.270,46 | 1.053.30591 | 458 | 459 5,49
116 | 1.174.036,54 | 1.052.574,34 | 116 | 117 2,92 459 | 1.173.271,37 | 1.053.300,49 | 459 | 460 243
117 | 1.174.038,86 | 1.052.57612 | 117 118 1,8 460 | 1.173.270,55 | 1.053.298,20 | 460 | 461 0,83
118 | 1.174.040,54 | 1.052.576,78 | 118 | 119 1,42 461 | 1.173.270,22 | 1.053.297,45 | 461 462 2,16
119 | 1.174.04175 | 1.052.577,52 | 119 120 2,21 462 | 1.173.268,06 | 1.053.297,58 | 462 | 463 3,66
120 | 1.174.04396 | 1.052.577,58 | 120 | 121 1,8 463 | 1.173.264,40 | 1.053.297,58 | 463 | 464 46
121 1.174.045,70 | 1.052.578,04 | 121 122 0,56 464 | 1.173.264,26 | 1.053.292,97 | 464 | 485 0,91
122 | 1.174.04624 | 1.052.578,19 | 122 | 123 2,98 465 | 1.173.265,08 | 1.053.292,57 | 465 | 466 4,34
123 | 1.174.049,13 | 1.052.578,94 | 123 | 124 0,59 466 | 1.173.264,80 | 1.053.28824 | 466 | 467 1,32
124 | 1174.04970 | 1.052.579,09 | 124 125 3,13 467 | 1.173.266,08 | 1.053.287,89 | 467 | 468 1,58
125 | 1.174.052,56 | 1.052.58037 | 125 | 126 1,59 468 | 1.173.26546 | 1.053.286,43 | 468 | 469 3,51
126 | 1.174.054,05 | 1.052.580,89 | 126 | 127 32 469 | 1.173.263,65 | 1.053.28342 | 469 | 470 8,52
127 | 1.174.056,99 | 1.052.582,17 | 127 128 2,32 470 | 1.173.257,94 | 1.053.277,11 | 470 | 471 5,04
128 | 1.174.059,12 | 1.052.583,10 | 128 | 129 33 471 | 1.173.254,18 | 1.053.273,75 | 471 472 2,74
129 | 117406229 | 1.052.584,02 | 129 | 130 0,56 472 | 1.173.251,99 | 1.053.272,11 | 472 | 473 4,07
130 | 1.174.062,82 | 1.052.584,18 | 130 | 131 4,76 473 | 1.173.248,46 | 1.053.270,08 | 473 | 474 4,14
131 1.174.067,07 | 1.052.586,32 | 131 132 4,03 474 | 1.173.24515 | 1.053.267,59 | 474 | 475 547
132 | 1.174.070,27 | 1.052.588,76 | 132 | 133 3,52 475 | 1.173.240,39 | 1.053.264,90 | 475 | 476 2,57
133 | 1.174.072,66 | 1.052.591,35 | 133 134 2,64 476 | 1.173.238,26 | 1.053.263,46 | 476 | 477 3,69
134 | 1.174.07505 | 1.052.59247 | 134 135 2,81 477 | 1.173.23521 | 1.053.261,38 | 477 | 478 2,88
135 | 1.174.077,54 | 1.052.593,77 | 135 | 136 0,67 478 | 1.173.233,05 | 1.053.259,47 | 478 | 479 4,29
136 | 1.174.077,94 | 1.052.59431 | 136 | 137 1,85 479 | 1173.22965 | 1.053.256,86 | 479 | 480 1,83
137 | 1.174.07929 | 1.052.59558 | 137 | 138 1,23 480 | 1.173.227,93 | 1.053.256,21 | 480 | 481 5,81
138 | 1.174.079,66 | 1.052.596,75 | 138 | 139 427 481 | 1.173.222,79 | 1.053.253,52 | 481 482 4,37
139 | 1.174.08169 | 1.052.600,51 | 139 | 140 08 482 | 1.173.218,44 | 1.053.253,10 | 482 | 483 2,77
140 | 1.174.08224 | 1.052.599,93 | 140 | 141 5,59 483 | 1.173.21584 | 1.053.252,14 | 483 | 484 2,51
141 1.174.082,33 | 1.052.605,52 | 141 142 363 484 | 1.173.21507 | 1.053.254,53 | 484 | 485 4,29
142 | 1.174.08281 | 1.052.609,12 | 142 | 143 3,57 485 | 1.173.210,84 | 1.053.253,81 | 485 | 486 15
143 | 1.174.08334 | 1.052.61265 | 143 | 144 2,45 486 | 1.173.210,63 | 1.053.252,32 | 486 | 487 2,65
144 | 1.174.08386 | 1.05261505 | 144 | 145 3,45 487 | 1.173.208,09 | 1.053.252,48 | 487 | 488 5,28
145 | 1174.08558 | 1.052.618,04 | 145 146 3.2 488 | 1.173.202,91 | 1.053.25352 | 488 | 489 341
146 | 1174.087,35 | 1.052.620,71 | 146 | 147 278 489 | 1.173.199,51 | 1.053.25369 | 489 | 490 3,15
147 | 1.174.08837 | 1.05262330 | 147 | 148 513 490 | 1.173.196,36 | 1.053.253,85 | 490 | 491 5,31
148 | 1.174.087,07 | 1.052.62826 | 148 | 149 2,42 491 | 1.173.191,20 | 1.053.255,14 | 491 492 5,86
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia
Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta

149 1.174.086,16 | 1.052.630,51 149 150 3,12 492 1.173.185,36 | 1.053.25543 492 493 6,37
150 1.174.085,38 1.052.633,53 150 151 2,13 493 1.173.178,99 | 1.053.255,74 493 494 7,85
151 1.174.084 97 1.052.635,62 151 152 2,37 494 1.173.172,94 | 1.053.260,74 494 495 6,02
152 1.174.084,81 1.052.637,98 152 153 2,15 495 1.173.168,40 | 1.053.256,79 495 496 468
153 1.174.085,19 1.052.640,09 163 154 4,88 496 1.173.163,78 | 1.053.256,00 496 497 TN
154 1.174.086,20 | 1.052.644,86 154 155 1,49 497 1.173.158,20 | 1.053.251,50 497 498 517
165 1.174.086 44 1.052.646,33 165 156 0,76 498 1.173.163,97 | 1.053.248,53 498 499 261
156 1.174.086,56 | 1.052.647,08 156 157 4,89 499 1.173.152,57 | 1.053.250,74 499 500 578
157 1.174.087,55 | 1.052.651,88 157 158 10,49 500 1.173.147 45 | 1.053.248,06 500 501 3,59
168 1.174.090,67 | 1.052.661,90 158 159 3,83 501 1.173.148 97 | 1.053.244 81 501 502 3,28
159 1.174.092,62 1.052.665,19 159 160 4,54 502 1.173.146,06 | 1.053.243,30 502 503 4,54
160 1.174.094,25 1.052.669,43 160 161 4,05 503 1.173.142,67 | 1.053.240,29 503 504 6,54
161 1.174.096,53 1.052.672,78 161 162 2,44 504 1.173.138,59 | 1.053.235,18 504 505 8,68
162 1.174.097 87 1.052.674,81 162 163 1.5 505 1.173.132,78 | 1.053.228,72 505 506 242
163 1.174.098 95 | 1.052.675,85 163 164 9,85 506 1.173.131,70 | 1.053.226,55 506 507 2,92
164 1.174.100,64 | 1.052.685,56 164 165 1,74 507 1.173.130,39 | 1.053.223,94 507 508 3,33
165 1.174.101,14 | 1.052.687.22 | 165 166 3,69 508 | 1.173.128,90 | 1.053.220,96 | 508 509 421
166 1.174.101,88 | 1.052.690,84 166 167 542 509 1.173.127,02 | 1.053.217,20 509 510 6,16
167 1.174.103,36 1.052.696,06 167 168 488 510 1.173.124,27 | 1.053.211,69 510 511 7
168 1.174.104,84 1.052.700,71 168 169 4,32 511 1.173.120,97 | 1.053.205,52 511 512 417
169 1.174.107,10 | 1.052.704,38 169 170 3,28 512 1.173.118,08 | 1.053.202,52 512 513 29
170 1.174.108,99 1.052.707,07 170 171 4,59 513 1.173.116,08 | 1.053.200,43 513 514 4,58
1 1.174.112,82 1.052.709,58 171 172 3,45 514 1.173.11290 | 1.053.197,12 514 515 8,77
172 1.174.116,10 1.052.710,65 172 173 2,21 515 1.173.106,83 | 1.053.190,80 515 516 3,68
173 1.174.118,23 1.062.711,23 173 174 287 516 1.173.104,86 | 1.053.187,69 516 517 2,57
174 1.174.120,89 1.052.712,31 174 175 2,22 517 1.173.103,48 | 1.053.185,52 517 518 317
175 1.174.123,10 1.062.712,55 175 176 2,42 518 1.173.102,01 1.053.182,72 518 519 41
176 117412548 1.052.712,99 176 177 2,68 519 1.173.100,41 1.053.178,94 519 520 459
177 1.174.128,08 1.052.713,67 177 178 2,46 520 1.173.09862 | 1.053.174,72 520 521 4.2
178 1.174.130,42 1.052.714, 41 178 179 2,73 521 1.173.096,92 | 1.053.170,87 521 522 5,36
179 1.174.132,72 1.052.715,88 179 180 2,76 522 1.173.09464 | 1.053.166,02 522 523 278
180 1.174.135,29 1.052.716,88 180 181 2,07 523 1.173.092,96 | 1.053.163,81 523 524 1.1
181 1.174.136,51 1.052.718,55 181 182 1.94 524 1.173.091,86 | 1.053.163,92 524 525 6.99
182 1.174.137,90 | 1.052.719,91 182 183 2,09 525 1.173.08594 | 1.053.160,20 525 526 11,01
183 1.174.139,79 1.052.720,78 183 184 2,34 526 1.173.077,23 | 1.053.153,47 526 527 7.44
184 1.174.142,08 1.052.721,28 184 185 3,84 527 1.173.070,76 | 1.053.149,81 527 528 3,36
185 1.174.145 .62 1.052.722,75 185 186 3,73 528 1.173.067,70 | 1.053.151,20 528 529 3,89
186 1.174.149,13 1.052.724,03 186 187 3,34 529 1.173.066,19 | 1.053.147.61 529 530 36
187 1.174.152,19 1.052.725,38 187 188 3,56 530 1.173.062,87 | 1.053.146,23 530 531 5,17
188 1.174.155 30 1.052.727,11 188 189 2,87 531 1.173.058,38 | 1.053.143,67 531 5§32 7,27
189 1.174.157 40 1.052.729,07 189 190 21 532 1.173.051,99 | 1.053.140,21 532 533 5,45
190 1.174.159,05 1.052.730,38 190 191 3,57 533 1.173.047.09 | 1.053.137,81 533 534 5,32
191 1.174.161,82 1.052.732,64 191 192 1,51 534 1.173.042,32 | 1.053.135,47 534 535 576
192 1.174.162,61 1.052,733,92 192 193 2,89 535 1.173.036,89 | 1.053 133,55 535 536 517
193 1.174 164 40 1.052.736,19 193 194 7.51 536 1.173.032,02 1.053.131,82 536 537 4.1
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia
Este (X) Norte (Y) | Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) | Desde | Hasta
194 | 1.174.17018 | 1.052.740,99 | 194 | 195 22,57 537 | 1.173.02815 | 1.053.13045 | 537 | 538 5,58
195 | 1.174.159,15 | 1.052.760,68 | 195 | 196 21,45 538 | 1.173.02323 | 1.053.127,82 | 538 | 539 5,05
196 | 117414926 | 1.052.779,71 | 196 | 197 14,55 539 | 1.173.018,78 | 1.053.12544 | 539 | 540 8,39
197 | 117414102 | 1.052791,70 | 197 | 198 15,99 540 | 1.173.011,15 | 1.053.121,95 | 540 | 541 14,75
198 | 117412529 | 1.052.79455 | 198 | 199 33,77 541 | 1.173.00462 | 1.053.135,18 | 541 | 542 4,94
199 | 1.174.099,07 | 1.05277327 | 199 | 200 14,18 542 | 1.172.999,81 | 1.053.136,33 | 542 | 543 8,38
200 | 1.174.084,98 | 105277162 | 200 | 201 13,53 543 | 1.172.991.49 | 1.053.13540 | 543 | 544 6,54
201 | 1174.071,50 | 1.052.772,67 | 201 | 202 16,35 544 | 1.172.986,86 | 1.053140,03 | 544 | 545 2,61
202 | 1174.05591 | 1.052.777,62 | 202 | 203 11,93 545 | 1.172.984,43 | 1.053.140,96 | 545 | 546 6,59
203 | 1.174.049,02 | 1.052.787,36 | 203 | 204 23,74 546 | 1.172.978,29 | 1.053.143,33 | 546 | 547 3,69
204 | 1.174.041,38 | 1.052.809,83 | 204 | 205 36,15 547 | 1.172.974,84 | 1.053.144,65 | 547 | 548 1,92
205 | 1.174.027,59 | 1.052.843,24 | 205 | 206 17,59 548 | 1.172.972,99 | 1.053.144,14 | 548 | 549 58
206 | 1174.017,26 | 1.052.857,48 | 206 | 207 15,07 549 | 1.172.967,20 | 1.053.143.81 | 549 | 550 1,59
207 | 1.174.007,22 | 1.052.868,72 | 207 | 208 6,6 550 | 1.172.967,11 | 1.053.14539 | 650 | 551 19,39
208 | 1.174.003,02 | 1.052.873,81 | 208 | 209 6,03 551 | 1.172.96599 | 1.053.164,75 | 551 | 552 17,14
209 | 1173.998,08 | 1.052.877,26 | 209 | 210 12,02 552 | 1.172.96542 | 1.053.181,89 | 552 | 553 5,71
210 | 1.173.986,99 | 1.052.88190 | 210 | 211 32,84 553 | 1.172.964,21 | 1.053.18746 | 553 | 554 2,77
211 | 1.173.957,32 | 105289599 | 211 | 212 6,7 554 | 1.172.963,62 | 1.053.190,17 | 554 | 555 8,42
212 | 1.173.952,23 | 1.052.900,33 | 212 | 213 8,51 555 | 1.172.962,50 | 1.053.198,51 | 555 | 556 4,82
213 | 1.173.94848 | 1.052.907,97 | 213 | 214 49,62 556 | 1.172.962,55 | 1.053.203,33 | 556 | 557 14,78
214 | 1.173.927,80 | 1.052.953,08 | 214 | 215 5,1 557 | 1.172.962,69 | 1.053.218,10 | 557 | 558 23,47
215 | 1.173.927,95 | 1.052.958,17 | 215 | 216 31,82 558 | 1.172.962,92 | 1.053.241,57 | 558 | 559 0,57
216 | 1.173.931,55 | 1.052.989,79 | 216 | 217 23,98 569 | 1.172.962,92 | 1.053.242,14 | 559 | 560 4,14
217 | 117393125 | 1.053.013,76 | 217 | 218 14,33 560 | 1.172.962,98 | 1.053.246,27 | 560 | 561 8,31
218 | 117392960 | 1.053.027,99 | 218 | 219 18,17 561 | 1.172.964,75 | 1.053.254,39 | 561 562 9,94
219 | 1.173.924,81 | 1.053.04553 | 219 | 220 15,83 562 | 1.172.973,64 | 1.053.249,95 | 562 | 563 713
220 | 1.173.917,01 | 1.053.059,31 | 220 | 221 13,51 563 | 1.172.980,73 | 1.053.250,74 | 563 | 564 2,72
221 | 1.173.904,28 | 1.053.063,81 | 221 | 222 15,81 564 | 1.172.98343 | 1.053.251,05 | 564 | 565 7,01
222 | 1.173.890,19 | 1.053.071,00 | 222 | 223 21,73 565 | 1.172.990,39 | 1.053.25183 | 565 | 566 1,92
223 | 1.173.868,47 | 1.053.070,70 | 223 | 224 15,52 566 | 1.172.99213 | 1.053.252,65 | 566 | 567 17,74
224 | 1.173.853,03 | 1.053.072,35 | 224 | 225 8,4 567 | 1.173.008,14 | 1.053.260,28 | 567 | 568 873
225 | 1.173.844,79 | 1.053.07399 | 225 | 226 11,47 568 | 1.173.015,54 | 1.053.264,90 | 568 | 569 23,51
226 | 1.173.833,85 | 1.053.077,44 | 226 | 227 6,86 569 | 1.173.03547 | 1.053.277,39 | 569 | 570 8,42
227 | 1.173.829,81 | 1.053.082,98 | 227 | 228 10,39 570 | 1.173.032,93 | 1.053.28541 | 570 | 571 5,95
228 | 1.173.82546 | 1.053.092,42 | 228 | 229 27,61 571 | 1.173.036,36 | 1.053.290,27 | 571 572 2,84
229 | 1.173.821,12 | 1.053.119,69 | 229 | 230 36,43 572 | 1.173.038,00 | 1.053.29260 | 572 | 573 9,22
230 | 1.173.808,08 | 1.053.153,71 | 230 | 231 14,62 573 | 1.173.040,57 | 1.053.301,45 | 573 | 574 442
231 | 1.173.802,09 | 1.053.167,04 | 231 | 232 14,65 574 | 1.173.041,80 | 1.053.30569 | 574 | 575 8,88
232 | 1.173.792,35 | 1.053.177,98 | 232 | 233 18,89 575 | 1.173.042,23 | 1.053.314,57 | 575 | 576 4,23
233 | 117377617 | 1.053.187,72 | 233 | 234 20,87 576 | 1.173.039,88 | 1.053.318,08 | 576 | 577 6,44
234 | 1173.756,09 | 1.053.193,41 | 234 | 235 13,97 577 | 1.173.036,31 | 1.053.32344 | 577 | 578 7.2
235 | 1.173.74320 | 105319881 | 235 | 236 15,94 578 | 1.173.031,66 | 1.053.328,93 | 578 | 579 4,82
236 | 1.173.730,47 | 1.053.208,40 | 236 | 237 13,61 579 | 1.173.028,71 | 1.053.332,74 | 579 | 580 2,37
237 | 1.173.724,02 | 1.053.220,39 | 237 | 238 135 580 | 1.173.026,34 | 1.053.332,92 | 580 | 581 48
238 | 1173.721,93 | 1.053.23372 | 238 | 239 26,67 581 | 1.173.022,67 | 1.053.336,01 | 581 582 6.14
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia

Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta

239 1.173.722,08 | 1.053.260,39 239 240 23,86 582 1.173.017,19 | 1.053.338,78 582 583 23

240 1.173.725,07 | 1.053.284,07 240 241 26,01 583 1.173.015,69 | 1.053.340,53 583 584 3,82
241

=

173.720,58 1.053.309,69 241 242 42,63 584 1.173.012,12 | 1.053.341,89 584 585 2,37

242 1.173.704,70 | 1.053.349.25 | 242 243 22,82 585 1.173.009,82 | 1.053.341,32 585 586 485
243 1.173.692,11 1.053.368,27 243 244 17.54 586 1.173.004,99 | 1.053.341,81 586 587 3,13
244 1.173.682,07 | 1.053.382,66 | 244 245 10,39 587 1.173.003,34 | 1.053.344,47 587 588 3

245 1.173.677,72 | 1.053.392,10 | 245 246 51,73 588 1.173.001,76 | 1.053.347,02 588 589 29
246 1.173.666,49 | 1.053.44259 | 246 247 18,57 589 1.172.999,59 | 1.053.348,95 589 590 7,02
247 1.173.657,65 | 1.053.458,93 | 247 248 36,86 590 1.172.992,88 | 1.053.351,01 590 591 3,77
248 1.173.629,78 | 1.053.483,05 | 248 249 8,72 591 1.172.989,28 | 1.053.352,12 591 592 3,07
249 1.173.630,53 | 1.053.491,74 249 250 12,6 592 1.172.986,42 | 1.053.351,01 592 593 8,41
250 1.173.641,61 1.053.497,73 | 250 251 777 593 1.172.981,51 | 1.053.357,85 593 594 563
251 1.173.648,96 | 1.053.500,28 | 251 252 8,65 594 1.172.977,75 | 1.053.362,03 594 595 4,49
252 1.173.656,60 | 1.053.504,33 | 252 253 578 595 1.172.979,28 | 1.053.366,26 595 596 1.21
253 1.173.659,59 | 1.053.509,27 | 253 254 57 596 1.172.983,09 | 1.053.376,80 596 597 9,06

254 1.173.659,89 | 1.053.514,97 | 254 255 13,98 597 1.172,98580 | 1.053.385,44 597 598 9,24
255

-

173.652,70 | 1.053.526,95 255 256 30,09 598 1.172.986,23 | 1.053.394,67 508 599 565

256 1.173.639,67 | 1.053.554,07 256 257 22,87 599 1.172.985,51 | 1.053.400,27 599 600 27,6
257 1.173.627,68 | 1.053.673,55 257 258 26,93 600 1.172.976,27 | 1.053.426,28 600 601 1,73
258 1.173.609,40 | 1.053.593,33 258 259 13,8 601 1.172.975,39 | 1.053.427,78 601 602 6,21

259 1.173.598,01 1.053.601,12 259 260 17,39 602 1.172.972,24 | 1.053.433,13 602 603 7,58
260 1.173.585,27 | 1.053.612,96 260 261 55,49 603 1.172.966,34 | 1.053.437,89 603 604 6,88
261 1.173.542,27 | 1.053.648,02 261 262 17,85 604 1.172.959,77 | 1.053.439,93 604 605 7.21

262 1.173.530,58 | 1.053.661,51 262 263 22,57 605 1.172,952,56 | 1.053.439,67 605 606 14,16
263 1.173.516,95 | 1.053.679,49 263 264 14,84 606 1.172.939,33 | 1.053.43463 606 607 10,27
264 1.173.512,75 | 1.053.693,72 264 265 35,59 607 1.172.93460 | 1.053.42552 607 608 10,67
265 1.173.496,12 | 1.053.725,19 265 266 8,69 608 1.172.929,56 | 1.053.416,11 608 609 12,04
266 1.173.489,83 | 1.053.731,03 266 267 25,22 609 1.172.923,51 | 1.053.405,70 609 610 15,04
267 1.173.466,15 | 1.053.739,72 267 268 14,26 610 117291512 | 1.053.393 22 610 611 21,09
268 1.173.451,92 | 1.053.740,62 268 269 12,85 611 1.172.902,33 | 1.053.376,46 611 612 417
269 1173.439,63 | 1.053.736,87 269 270 10,28 612 1.172.898,47 | 1.053.374,88 612 613 4.1

270 1.173.43244 | 1.053.729,53 270 271 16,03 613 1.172.895,28 | 1.053.377.46 613 614 1,24
271 1.173.419,70 | 1.053.719,79 271 272 29,24 614 1.172.894,32 | 1.053.378,24 614 615 4,03
272 1.173.391,83 | 1.053.710,95 272 273 12,97 615 1.172.891,26 | 1.053.380,86 615 616 14,67
273 1.173.379,25 | 1.053.714,10 273 274 29,65 616 1.172.880,10 | 1.053.390,40 616 617 0,4

274 1173.362,02 | 1.053.738,22 274 275 18,38 617 1.172.879,83 | 1.053.390,68 617 618 12,69
275 1.173.350,46 | 1.053.752,51 275 276 9,14 618 1.172.870,96 | 1.053.399,75 618 619 0,19
276 1.173.348,51 1.053.743,59 276 277 8,51 619 1.172.870,81 | 1.053.399,88 619 620 4,45
277 1.173.346,73 | 1.053.735,26 277 278 8,43 620 1.172.867,44 | 1.053.402,79 620 621 2,82
278 1.173.344 96 | 1.053.727,02 278 279 9,49 621 1.172.865,31 | 1.053.404,64 621 622 5,26
279 1.173.342,97 | 1.053.717,73 279 280 10,35 622 1.172.860,35 | 1.053.406,39 622 623 0,65
280 1.173.340,80 | 1.053.707,61 280 281 59 623 1.172.859,73 | 1.053.406,61 623 624 584
281 1.173.339,45 | 1.053.701,88 281 282 11,87 624 1.172.853,92 | 1.053.407,22 624 625 0.82
282 1.173.340,04 | 1.053.690,02 282 283 0,72 625 1.172.853,11 | 1.053.407,30 625 626 2,14
283 1.173.340,75 | 1.053.689,85 283 284 1,76 626 1.172.850,98 | 1.053.407,53 626 627 3,39
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia
Este (X) Norte (Y) | Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) | Desde | Hasta
284 | 1.173.340,72 | 1.053.688,09 | 284 | 285 2,89 627 | 1.172.847,59 | 1.053.407,34 | 627 | 628 1,3
285 1.173.340,39 | 1.053.685,22 285 286 2,93 628 1.172.846,30 | 1.053.407,26 628 629 6,2
286 | 1.173.339,77 | 1.053682,35 | 286 | 287 0,76 629 | 1.172.840,11 | 1.053.406,91 | 629 | 630 7,28
287 1173.339,08 | 1.053.682,68 287 288 0,86 630 1.172.832,83 | 1.053.406,76 630 631 0,64
288 | 1.173.338,80 | 1.053.681,87 | 288 | 289 0,97 631 | 1.172.832,19 | 1.053.406,74 | 631 632 7,49
289 | 1.173.339,23 | 1.053.681,00 | 289 | 290 14,58 632 | 1.172.824,91 | 1.053.404,96 | 632 | 633 0,18
290 | 1.173.34571 | 1.053667,94 | 290 | 291 15,19 633 | 1.172.824,74 | 1.053.404,92 | 633 | 634 545
291 1.173.356,70 | 1.053.657,45 291 292 13 634 1.172.819,85 | 1.053.402 51 634 635 3,25
292 1.173.364,14 | 1.053.648,95 292 293 221 635 1.172.816,94 | 1.053.401,07 635 636 2,31
293 1.173.366,35 | 1.053.648,89 293 294 2,57 636 1.172.815,29 | 1.053.399,45 636 637 8,42
294 | 1.173.366,12 | 1.053.646,33 | 294 | 295 3,32 637 | 1.172.809,30 | 1.053.393,53 | 637 | 638 1,93
295 1.173.36589 | 1.053.643,02 295 296 0,74 638 1.172.807,92 | 1.053.392,18 638 639 475
296 | 1.173.36531 | 1.053.642,56 | 296 | 297 12,53 639 | 1.172.804,94 | 1.053.38849 | 639 | 640 1,23
297 | 1.173.363,66 | 1.053.630,13 | 297 | 298 26,98 640 | 1.172.803,95 | 1.053.387,75 | 640 | 641 1,49
298 1.173.383,77 | 1.053.612,14 298 299 14,75 641 1.172.802,76 | 1.053.386,85 641 642 41
299 1.173.393,97 | 1.053.622,80 299 300 0,95 642 1.172.799,13 | 1.053.384,94 642 643 02
300 | 1.173.394,62 | 1.053623,49 | 300 | 301 1,02 643 | 1.172.798,96 | 1.053.384,85 | 643 | 644 5
301 1.173.395,35 | 1.053.622,77 301 302 1,91 644 1.172.794,18 | 1,053.383,35 644 645 2,28
_302 1.173.394,37 | 1.053.621,13 302 303 415 645 1.172.791,93 | 1.053.382,97 645 646 6,29

303 | 1.173.397,75 | 1.053.618,72 | 303 | 304 114 646 | 1.172.78573 | 1.053.381,92 | 646 | 647 1,89
304 | 1.173.39842 | 1.053.61964 | 304 | 305 7,52 647 | 1.172.783,86 | 1.053.381,61 | 647 | 648 24
305 | 1.173.404,83 | 1.05361570 | 305 | 306 1,29 648 | 1.172.781,47 | 1.053.381,49 | 648 | 649 4,08
306 | 1.173.40548 | 1.053.61682 | 306 | 307 2,53 649 | 1.172.777,40 | 1.053.381,20 | 649 | 650 7.49
307 | 1.173.407,51 | 1.053.61530 | 307 | 308 11,85 650 | 1.172.769,92 | 1.053.380,68 | 650 | 651 16,54
308 | 1.173.416,65 | 1.053.607,76 | 308 | 309 19,89 651 | 1.172.753,61 | 1.053.377,94 | 651 652 8,54
309 | 1.173.433,09 | 1.053.596,57 | 309 | 310 8,18 652 | 1.172.74515 | 1.053.376,72 | 652 | 653 28,38
310 1.173.439,71 1.063.591,76 310 3N 226 653 1.172.717,04 | 1.053.372,83 653 654 41
3N 1.173.438,43 | 1.053.589,89 311 312 6,65 654 1.172.716,27 | 1.053.376,86 654 655 16,73
312 | 1.173.443,93 | 1.053.586,14 | 312 | 313 2,06 655 | 1.172.712,67 | 1.053.393,20 | 655 | 656 275
313 1.173.44513 | 1.053.587,82 313 314 2,54 656 1.172.711,34 | 1.053.395,61 656 657 2,32
314 1.173.447,19 | 1.053.586,33 314 315 10,08 657 1.172.709,50 | 1.053.397,02 657 658 3,77
315 | 1.173.45535 | 1.053.58043 | 315 | 316 5,87 658 | 1.172.70593 | 1.053.398,24 | 658 | 659 3,55
3186 1.173.459,56 | 1.053.576,33 316 317 0,59 659 1.172.702,40 | 1.053.398,55 659 660 9,01
317 | 1.173.459.43 | 1.053.575,76 | 317 | 318 2,43 660 | 1.172.69351 | 1.053.397,11 | 660 | 661 11,54
318 1.173.461,49 | 1.053.574 46 318 319 23 661 1.172.682,39 | 1.053.394,00 661 662 712
319 1.173.463,14 | 1.053.572,86 319 320 512 662 1.172.675,59 | 1.053.391,90 662 663 4,51
320 | 1.173.466,81 | 1.053.569,29 | 320 | 321 6,62 663 | 1.172.671,08 | 1.053.392,04 | 663 | 664 4,99
321 1.173.470,63 | 1.053.563,88 321 322 519 664 1.172.666,31 | 1.053.393,52 664 665 4,46
322 1.173.468,40 | 1.053.559,20 322 323 6,81 665 1.172.662,86 | 1.053.396,35 665 666 6,31
323 | 117347113 | 1.053.552,95 | 323 | 324 55 666 | 1.172.659,48 | 1.053.40168 | 666 | 667 5,84
324 | 1.173.473,07 | 1.053.547,81 | 324 | 325 471 667 | 1.172.656,59 | 1.053.406,75 | 667 | 668 5,54
325 | 1.173.476,70 | 1.053.544,82 | 325 | 326 0,71 668 | 1.172.653,22 | 1.053.411,15 | 668 | 669 5,92
326 | 1.173.477,17 | 1053.54428 | 326 | 327 1,87 669 | 1.172.649,51 | 1.053.41577 | 669 | 670 38,11
327 | 117347820 | 1.053.542,72 | 327 | 328 0,38 670 | 1.172.656,09 | 1.053.378,23 | 670 | 671 131,94
328 | 117347857 | 105354263 | 328 | 329 1,96 671 | 1.172.672,82 | 1.053.247,35 | 671 672 13,8
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Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia | Punto | Coordenadas Plano Catastral Linderos Distancia

Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta Este (X) Norte (Y) Desde | Hasta

329 1.173.47966 | 1.053.541,00 329 330 548 672 1.172.659,11 | 1.053.245,74 672 673 76,68

330 1.173.482,72 | 1.053.536,46 330 331 2,93 673 1.172.668,54 | 1.053.169,64 673 674 8,03
331 1.173.484 43 1.053.534,08 331 332 6,87 674 1.172.670,17 | 1.053.161,78 674 675 33
332 1.173.488 92 1.053.528,88 332 333 1,41 675 1.172.670,21 1.053.158,48 675 676 1,06
333 1.173.488,89 | 1.053.527,47 333 334 43 676 1.172.670,29 | 1.053.157,44 676 677 0,79 1
334 1.173.485,37 1.053.525,00 334 335 2,35 677 1.172.670,40 | 1.053.156,65 677 678 0,74
335 1.173.483,45 | 1.053.523,65 335 336 549 678 1.172.670,50 | 1.053.155,92 678 679 0.84

336 1.173.479,07 | 1.053.520,34 336 337 7,45 679 1.172.670,66 | 1.053.155,09 679 680 0,83

337 1.173.473,40 | 1.053.515,50 337 338 1,35 680 1.172.670,69 | 1.053.154,26 680 681 1,98
338 1.173.472,41 1.053.514,58 338 339 3,54 681 1.172.670,97 | 1.053.152,29 681 682 1,18
339 1.173.469,59 1.053.516,72 339 340 6,02 682 1.172.671,08 | 1.053.151,12 682 683 9,28
340 1.173.465,19 1.053.512,61 340 341 342 683 1.172.673,58 | 1.053.142,18 683 684 1,86
341 1.173.467,53 | 1.053.510,11 341 342 1,54 684 1.172.674,08 | 1.053.140,39 684 685 0
342 1.173.466,39 | 1.053.509,07 342 343 10,42 685 1.172.674,08 | 1.053.140,39 685 1 46,01
343 1.173.458,49 | 1.053.502,27 343 344 2,15 1 1.172.632,29 | 1.053.159,63

(Articulo 2. de la Resolucién 0693 de 2013).

ARTICULO 1.4. Objetivo y Estrategias del Macroproyecto. E| objetivo del
Macroproyecto es renovar y redensificar la zona norte del centro de la ciudad
de Manizales, para generar suelo urbano, en especial para Vivienda de Interés
Social y Prioritaria y promover nuevos desarrollos integrales, tendientes a
mejorar las condiciones de vida de la poblacién a través del reasentamiento de
familias localizadas en zonas de alto riesgo, el incremento del indice de zonas

verdes por habitante, y la dotacién de equipamientos e infraestructura vial y
de servicios.

ESTRATEGIAS

a. Desarrollar un gran proyecto de vivienda de interés prioritario e interés
social con el apoyo del Gobierno Nacional para la reubicacion de la
poblacion asentada en las zonas de riesgo de la ladera norte y la
recuperacion y preservacion de esta zona de valor ambiental y
paisajistico.

b. Invertir en la construccién de la Avenida Colén con el propoésito de
generar suelo para el desarrollo de actividades econémicas multiples.

C. Potenciar el desarrollo comercial y de servicios en el &rea de
planificacion del Macroproyecto, con el fin de generar un escenario de
competitividad regional.

d. Impulsar el desarrollo de diferentes tipos de proyectos con el objetivo
comun de recuperar y crear una nueva dindmica en el centro de la
ciudad.

e. Impulsar la renovacion urbana en la zona de Galeria, aprovechando las
dinamicas existentes y como ntcleo dindmico para la recuperacion de la
zona norte del centro urbano.

f.  Promover la participacién de los propietarios, promotores interesados y
colectivos sociales, en los programas y proyectos de renovacion vy
recuperaciéon urbana de la zona.

g. Articular las politicas, programas e inversiones de la nacion y el
municipio, mediante la definicion de normas y proyectos, en j
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concprdancia con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial de
Manizales.

h. Prlon_wover la incorporacion de la ladera norte y de los nuevos espacios
publicos a los sistemas Ambiental y de Espacio Publico previstos en el
Plan de Ordenamiento Territorial de Manizales.

(Articulo 2. de la Resolucion 0902 de 2014).

TITULO II
ESTRUCTURA URBANA

ARTICULO 2.1. Sistemas Estructurantes. Se definen como sistemas
estructurantes del macroproyecto, conforme al Plan de Ordenamiento de
Manizales, los siguientes:

El sistema ambiental

El sistema vial

El sistema de espacios publicos

El sistema de equipamientos colectivos
El sistema de servicios publicos

(Articulo 5. de la Resolucion 1453 de 2009).

CAPITULO I
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 2.1.1. Elementos de la estructura ecologica principal del
Macroproyecto. De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial de
Manizales, dentro del area del Macroproyecto se identifican los siguientes
elementos de la estructura ecoldgica principal, los cuales constituyen suelos de
proteccion de conformidad con el articulo 35 de la Ley 388 de 1.997:

a. Las areas de interés ambiental constituidas por la franja de proteccién
de la Quebrada Olivares, ubicada al nororiente del &rea del
macroproyecto.

b. Las laderas de proteccion, localizadas en los sectores norte y oriental,
dentro del area de la Unidad de Ejecucion Urbanistica de La Avanzada y
en el Parque Olivares.

Estas areas se encuentran identificadas en los planos M-03 AREAS DE
CONSERVACION AMBIENTAL y M-04 ZONIFICACION DE AMENAZAS Y
RIESGOS.

(Articulo 3. de la Resolucion 0693 de 2013).

CAPITULO II
SISTEMA VIAL

ARTICULO 2.2.1. Componentes del sistema vial. E| sistema vial del
Macroproyecto esta compuesto por:

o Vias arterias principales:
a) La Avenida Gilberto Alzate.
b) Par Vial Avenida Colon.
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e Vias arterias secundarias:
a) Avenida Bernardo Arango.
b) Calles 20, 21, 25, 26 y 27.
c) Carreras 15 (entre calles 19 y 25), 17, 19, 20 y 21.

e Vias colectoras:
a) Calles 22, 23, 24, 27, 28, 31 - Camino Galan, y calle 32 (entre la
Avenida Col6n y la Carrera 18).
b) Carreras 14, 15 (entre calles 25 y 27), 16, y 19.

El sistema vial para el Macroproyecto se encuentra identificado en el plano M-
06 SISTEMA DE MOVILIDAD.

(Articulo 4. de la Resolucion 0693 de 2013).

ARTICULO 2.2.2. Proyectos del sistema vial. Los proyectos definidos por el
Macroproyecto para el sistema vial son los siguientes:

VIA CARACTERISTICAS
Sector La Avanzada
1. Eje calle 27
2. Eje calle 23 ) ,
. e ol 2 o e Sie O
S gecalle °9 MOVILIDAD.
5. Eje calle 19
6. Eje calle 31

Sector Par Vial Avenida Coldn

1. Par vial Avenida Coldn
2. Eje calle 23 (entre el Par Vial Avenida Colén
entre carreras 12 y 13)

3. Eje calle 26 (entre el Par Vial Avenida Colon
entre carreras 11 y 13)

: > - - Vias trazadas segln
4. Eje calle 28 (entre el Par Vial Avenida Colén plano M-06 SISTEMA DE
entre carreras 11 y 13)

5. Eje calle 31 (entre el Par Vial Avenida Colén gl olos
entre carreras 18 y 16)

6. Eje carrera 16 y calle 30 (mejoramiento vial
acceso PIC-2)

10. Eje calle 27 (peatonal - PRD)
Sector Central

1. Mejoramiento Eje calle 27 (entre el Par Vial \rél'?ogzziz(ﬁz;?géplano
Avenida Col6n y carrera 18 - Avenida del Centro) MOVILIDAD.

Paragrafo 1: La adquisicion del suelo, la elaboracion de los disefios, trazados
y estudios técnicos, su aprobacion, asi como la financiacién y ejecucion de las
obras de que trata la tabla anterior son responsabilidad del Municipio de
Manizales, con la posibilidad de destinar recursos aportados por FONVIVIENDA.

Parégrafo 2: Las vias definidas en el plano M-06 SISTEMA DE MOVILIDAD,
podran ser modificadas en su disefo, trazado vial, localizacién Yy Sus secciones, j
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mediante acto administrativo de la Administracién Municipal, previa aprobacion
de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Paragrafo 3: Para efecto de englobe de los predios existentes y la habilitacion
de suelo en los sectores “La Avanzada” y “Par Vial Avenida Colon”, las areas
correspondientes a vias existentes sujetas a desafectacion, podran

compensarse en nuevo espacio publico efectivo y/o vias del plan vial arterial
(Par Vial Avenida Coldn).

(Articulo 2. de la Resolucion 0085 de 2016).

CAPITULO III
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 2.3.1. Componentes del Sistema de Espacio ptblico. Los
componentes del sistema de espacio publico se encuentran identificados en el
plano M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO vy clasificados conforme a lo
previsto en los articulos siguientes.

(Articulo 6. de la Resolucion 0693 de 2013).

ARTICULO 2.3.2. Area de interés ambiental urbano. Conformada por el
Parque Olivares, se destina a la recuperacion de las areas de valor ambiental
de la Cuenca de la Quebrada Olivares, con una extension aproximada de 23
hectareas.

Conforme al Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales, el
Parque Olivares por ser un area de interés ambiental urbana, se desarrollara
mediante el respectivo Plan de Manejo Ambiental - PMA, propiciando su
preservacion estricta, regeneracion y mejoramiento. La evaluacion vy
verificacion de la implementacion del PMA estard a cargo de la Autoridad
Ambiental Local competente o la que para el efecto determine el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Manizales.

(Articulo 4. de la Resolucion 0902 de 2014).

ARTICULO 2.3.3. Espacio Ptblico de Escala Urbana. El espacio publico de
escala urbana delimitado en el Plano M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
esta conformado de la siguiente manera:

1. Espacios publicos existentes. Los siguientes espacios publicos existentes
son objeto de programas de recuperacion y/o mejoramiento:

1.1  Plaza Alfonso Lopez Pumarejo.
1.2 Parque Rafael Uribe Uribe.
1.3  Parque Liborio Gutiérrez.

2. Espacios publicos nuevos.

2.1 PARQUE OLIVARES: este parque urbano natural cuenta con un
area de 230.906,18 m2 de acuerdo con la actualizacion de las
coordenadas geograficas del Macroproyecto. Hace parte de la
cuenca Olivares como un ecosistema estratégico que busca
ofrecer servicios ecosistémicos y de un parque tematico, que se
circunscriba a la red de espacios libres y verdes de la ciudad.

posiciones contenidas en la Resolucién 1453 de 27 de julio de 200§ 2%

o
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2.2 PARQUE RECREODEPORTIVO - PRD: este parque cuenta con un
area de 16.527,42 m2, ubicado en el sector Par Vial Avenida
Colon, sera configurado como un espacio de encuentro (Plaza),
descanso, multiples actividades Recreo-Deportivas (parque) de
escala urbana y espacios destinados a equipamientos colectivos,
que permita la integracion espacial de la vivienda de interés social
y prioritario y, en general, de las actividades urbanas conexas.

Normas aplicables para el Parque Recreodeportivo - PRD:

o Destinar un 82% del area total del parque a espacios publicos, conformado
por zonas verdes, con tratamiento paisajistico y zonas de jardines
empradizadas o areas con canchas u otros elementos recreo deportivo.

o El 18% del parque debera destinarse a la construccién de equipamientos
colectivos.

o Maximo el 20% del drea destinada a espacio publico podra ocuparse con
zonas duras y maximo el 10% del drea destinada a espacio puiblico podra
ser destinada a construcciones para el aprovechamiento economico del
espacio publico con usos comerciales complementarios a las actividades
propias del PRD.

o El régimen de usos establecido para el Parque Recreodeportivo — PRD, es el

definido en el articulo 29. Usos en los Sectores de Planificacion del
Macroproyecto.

Paragrafo: Los planos topograficos de detalle pueden diferir de los planos que
hacen parte de la presente Resolucion en razén de los estudios y ajustes de
geometria detallados.

(Articulo 3. de la Resolucién 0085 de 2016).

ARTICULO 2.3.4. Espacio publico de escala zonal y local. El espacio
publico zonal y local estd conformado de la siguiente manera:

El espacio publico estd conformado por la recuperacién ambiental y adecuacion
de las areas de ladera adyacentes a los bloques de vivienda y otros espacios
publicos, localizados y delimitados en los planos M-09 SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO y M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS.
También constituyen espacio publico de estas escalas, las areas verdes vy

espacios resultantes de procesos de reasentamiento, urbanizacion vy
construccion.

Paragrafo 1: Las areas libres que se generen por efecto de la implantacion de
las edificaciones en las areas Utiles de los sectores La Avanzada y Par Vial
Avenida Colon (zonas verdes y senderos peatonales), en el caso de proyectos
abiertos, podran ser entregadas al municipio para su administracion vy
mantenimiento como zonas verdes adicionales, y en las respectivas licencias
urbanisticas, se alinderara como area privada la huella de la edificacion.

Paragrafo 2: En el evento que las areas libres de los sectores de La Avanzada
y Par Vial Avenida Col6n (zonas verdes y senderos peatonales) no sean
entregadas al municipio, se destinaran como parte de las areas comunales de

la agrupacion de edificaciones o conjunto, y seran sometidas al régimen de
propiedad horizontal.
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(Articulo 4. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 2.3.5. Proyectos del sistema de espacio publico. Los

proyectos definidos por el Macroproyecto, previstos en el plano M-09 SISTEMA
DE ESPACIO PUBLICO son los siguientes:

PROYECTO CARACTERISTICAS

Por ser un area de interés ambiental urbana se
propiciara la preservacion estricta, regeneracion y
mejoramiento.

Parque Olivares
Esta delimitada en los planos M-09 SISTEMA DE

ESPACIO PUBLICO y M-10A SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS.

Parque Recreo Deportivo -
espacio publico del Sector
Par Vial Avenida Colon.

Localizacion: Manzanas catastrales 290, 262, 291 y
258.

Paragrafo: El anterior cuadro define proyectos constitutivos de utilidad publica
e interés social y los alcances o actividades especificas por proyecto.

(Articulo 5. de la Resolucion 0085 de 2016).

CAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 2.4.1. Sistema de equipamientos. Los componentes del
sistema de equipamientos se encuentran identificados en los planos M-10
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS, clasificados conforme a lo previsto en la siguiente tabla:

Sistema de equipamientos: Relacion enunciativa de equipamientos
existentes y propuestos.

Equipamiento Existente /
quip Propuesto
Institucional educativo (Incluido El Instituto Manizales Antigua
1 |Escuela de Artes y Oficios y La escuela del Sagrado Corazon, Propuesto
antigua Escuela modelo).
2 | Institucional. Propuesto
Centro integrado de servicios comunitarios — CISCO.
Se permitiran usos complementarios aprobados por la
3 | administracién del Cisco: C-1, C-2, C-3, ISG-1, IC-1, IC-2, IE-| Fropuesto
3, IS-1.
4 | Equipamiento Social (La sede del colegio José Maria Guingue). Propuesto
5 | Institucional de Salud (IS-2) — Assbasalud. Propuesto
e . s »y - Propuesto, sin
6 | Distrito de Policia. Institucional de seguridad. espacializar
L . - Propuesto, sin
7 | Direccion Territorial de Salud. espacializar
” Propuesto, sin
8 | Estacion de Bomberos. espacializar
Parq'ue gmpresarial Tecnologico. La Admirllstraaon municipal Propuesto, sin
9 |destinara un terreno para la construccion de un Parque espacializar
Tecnoldgico 1E-4. Se permitiran como usos complementarios:
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Existente /
Equipamiento Propuesto
C1, C3, S8, S12, Ss16, S21, IE3, IE4, IC1, IC2, IDA1, IL2, IAL.
Antigua terminal de transportes, la cual podra destinarse a otro :
A e : bl ; ; Existente
uso_institucional, comercial o de servicios 0 mixto segiin POT
B Universidad de Manizales (Antiguo Colegio del Sagrado Existente
Corazén) Bien de Interés Cultural Municipal A
C |Jardin Social Colén Existente
D | Centro Galerias plaza de mercado Manizales Existente
E | Casa de la Cultura San José. Institucion Educativa San Agustin Existente
F | Fondo Rotatorio Ministerio de Justicia Existente
G | Hogar Infantil San José Existente
H | Instituto Educativo Divina Providencia Existente
I | Instituto Educativo Jesus Maria Guingue Existente
J | Terminal de Transporte Interveredal Existente
K | Assbasalud Existente
L PIC 2 cha' Pelusa (§gwicios comunitarios, puesto de salud, Existente
inspeccion de policia)

Paragrafo 1: La demarcacién de las &reas contenidas en los planos M-10
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS al interior de las unidades destinadas a la conformacién de
espacios publicos es informativa no vinculante, priorizando la conformacion del
porcentaje del uso al interior de cada unidad conforme a los cuadros de &reas.

Paragrafo 2: El otorgamiento de licencias de construccion para los inmuebles
existentes relacionados en la tabla anterior, en cualquiera de las modalidades
previstas en el Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, se sujetara a las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial, o las normas que lo
modifiquen, adicionen y/o sustituyan.

(Articulo 6. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 2.4.2. Bienes de interés cultural. Los equipamientos ubicados
dentro del Macroproyecto, declarados como Bienes de Interés Cultural listados
en la siguiente tabla e identificados en el Plano M-13 BIENES DE INTERES
CULTURAL, deben elaborar y adoptar un Plan Especial de Manejo y Proteccion
de acuerdo a lo estipulado en la Ley 1185 de 2008, las normas que lo
modifiquen y a las directrices generales establecidas en el articulo 129 del POT
de Manizales (Acuerdo 663 de 2007).

Bienes de interés cultural municipal ubicados en el area del Macroproyecto
declarados el 26 de septiembre de 2003

No.
No. DECRETO NOMBRE DEL BIEN
i, 0223 La Escuela Sagrado Corazén. Antigua Escuela Modelo
La Sede de la Fundacion Universidad de Manizales. Antiguo Colegio
2. 0228 :
del Sagrado Corazén.
La Sede del Instituto Manizales - Antigua Escuela de Artes vy
3. 0229 e
T Oficios.
0230 La Sede Casa de la Cultura de San José, Comuna 2 .Antiguo
Instituto para Invidentes (INCI).

& O, 0234 La Sede del Colegio José Maria Guingue.

posiciones contenidas en la Resolucién 1453 de 27 de julio de 2009 \
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Bienes de interés cultural municipal ubicados en el area del Macroproyecto
declarados el 26 de septiembre de 2003
No.
No. DECRETO NOMBRE DEL BIEN
6. 0248 La Iglesia del Sagrado Corazdn de Jests, localizada en el Barrio los
Agustinos
7 0254 La Iglesia de Jesus Nazareno - Campohermoso

(Articulo 9. de la Resoluciéon 0902 de 2014).

CAPIiTULOV
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 2.5.1. Sistema de servicios publicos: Acueducto y
Alcantarillado. E| trazado del sistema de acueducto y alcantarillado del area
del Macroproyecto se encuentra consignado en los planos M-07 A SISTEMA DE
SERVICIOS PUBLICOS - ACUEDUCTO y M-07 B SISTEMA DE SERVICIOS
PUBLICOS - ALCANTARILLADO.

El disefio de las redes y la ejecucion de las obras de adecuaciéon vy
mejoramiento estan a cargo de las entidades responsables de la prestaciéon de
cada servicio publico y debe cumplir con lo estipulado en las normas nacionales
y municipales. Asi mismo les corresponde ejecutar las obras necesarias para
conectar las redes al area del Macroproyecto.

Paragrafo: Debido a que las intervenciones necesarias se realizaran sobre
redes de distribucion y no sobre redes de conexion, el sistema de Servicios
Publicos del macroproyecto no contempla proyectos estructurantes.

(Articulo 12. de la Resolucion 0693 de 2013).

ARTICULO 2.5.2. Sistema de servicios publicos domiciliarios:
Saneamiento. E|l trazado del sistema de saneamiento del area del
Macroproyecto se encuentra consignado en el plano M-07 D SISTEMA DE
SERVICIOS PUBLICOS - SANEAMIENTO.

El disefo y la ejecucion de las obras de adecuacion y mejoramiento asi como el
desarrollo de las actividades necesarias para su adecuada prestacion estaran a
cargo de las entidades responsables de la prestacion del servicio publico
domiciliario y debe cumplir con lo estipulado en las normas nacionales vy
municipales.

(Articulo 13. de la Resolucion 0693 de 2013).

ARTICULO 2.5.3. Sistema de servicios publicos: Energia Eléctrica. El
trazado del sistema de energia eléctrica del area del Macroproyecto se
encuentra consignado en el plano M-07 C SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS -
RED ELECTRICA.

El diseno de las redes y la ejecucion de las obras de adecuacién vy
mejoramiento estaran a cargo de las entidades responsables de la prestacion
de cada servicio publico y debe cumplir con lo estipulado en las normas
nacionales y municipales. Asi mismo, a dichas entidades les corresponde
ejecutar las obras necesarias para conectar las redes al area del
Macroproyecto.
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Paragrafo: Debido a que las intervenciones necesarias se realizardn sobre
redes de distribucion y no sobre redes de conexion, el sistema de Servicios
Publicos del macroproyecto no prevé proyectos estructurantes.

(Articulo 14. de la Resolucion 0693 de 2013).

ARTICULO 2.5.4. Especificaciones Técnicas. Las redes e instalaciones de
servicios publicos y demds obras de urbanizacion se construiran de
conformidad con las especificaciones técnicas que sefalen las entidades
municipales competentes, de conformidad con la Ley 142 de 1994.

(Articulo 19. de la Resolucion 1453 de 2009).

ARTICULO 2.5.5. Calidad en la Prestacién del Servicio. Los operadores de
las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios deberan garantizar
la calidad de la prestacion del servicio, de acuerdo a lo establecido en la Ley
142 de 1994 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

(Articulo 20. de la Resolucion 1453 de 2009).

TITULO III
AMENAZAS Y RIESGOS

CAPITULO I
CONTROL DE AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 3.1.1. Amenaza y Control de Fenomenos Naturales y
Antropicos. De conformidad con las normas nacionales vigentes y/o el Plan de
Ordenamiento Territorial de Manizales no se permitird la construccion o
intervencion de las zonas de alto riesgo no mitigable. Tampoco se permitira la
intervencion de areas con tratamientos geotécnicos, definidas como aquellas
que han sido afectadas por procesos erosivos de origen antrépico o natural y
en las que ha sido necesaria la realizacién de obras de estabilizacion de taludes
y/0 manejo de aguas. Estas areas se clasifican como de preservacion estricta y
en ellas no pueden realizarse intervenciones urbanisticas y / o constructivas.
La delimitacion de las zonas de alto riesgo no mitigables y las &reas con
tratamientos geotécnicos, quedan determinadas en el plano M-04
ZONIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGOS.

(Articulo 15. de la Resolucion 0693 de 2013).

ARTICULO 3.1.2. Obras de mitigacién en el drea de planificacion del
Macroproyecto. Con el fin de viabilizar los proyectos que se desarrollaran en
el area de planificacion del Macroproyecto, en las areas clasificadas como
zonas de mejoramiento (riesgo mitigable) de los Sectores La Avanzada y Par
Vial Avenida Colén e identificadas en el plano M-04 ZONIFICACION DE
AMENAZAS Y RIESGOS (de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial), se deberan realizar estudios geoldgicos, geomorfolégicos vy
geotécnicos, que incluyan estratigrafia, formaciones superficiales, geologia
estructural, geomorfologia, morfometria, procesos denudativos, cobertura del
suelo, hidrologia, hidrogeologia, aguas superficiales y subterréaneas, clima, uso
de suelo, obras de infraestructura, prospeccién geotécnica, columna
estratigrafica, resultados de laboratorio de suelos, y estabilidad de taludes.

% 7
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Igualmente, se deben realizar con base en los resultados de los mencionados
estudlog, obras de tratamiento de taludes, de contencién, de manejo de aguas
sup_erﬁcnqles y servidas, de bio-ingenieria y de recuperacion ambiental y de
mejoramiento del entorno, en los sitios sefialados por los mismos.

(Articulo 10. de la Resolucién 0902 de 2014).

CAPITULO II
PROGRAMA DE REASENTAMIENTO PARA HOGARES LOCALIZADOS EN
ZONAS DE ALTO RIESGO

ARTICULO 3.2.1. Reasentamiento poblacional. Las zonas objeto del
proceso de reasentamiento poblacional, corresponden a las identificadas en el
plano M-14 Zonas objeto de reasentamiento en la ladera.

(Articulo 17. de la Resolucién 0693 de 2013).

ARTICULO 3.2.2. Programa Guardianas de la Ladera. El proceso de
reasentamiento de la poblacion localizada en las zonas que refiere el articulo
anterior de la presente resolucion, serd desarrollado a través del Programa
Guardianas de la Ladera, que opera en el area urbana del municipio de
Manizales, en los términos previstos en el documento técnico soporte que hace
parte integral de la presente resolucion.

(Articulo 24. de la Resolucion 1453 de 2009).

ARTICULO 3.2.3. Proceso de reasentamiento de las familias. Los
primeros bloques de vivienda que se desarrollen en el sector La Avanzada
seran ofertados de manera preferente a los beneficiarios del Programa de
Reasentamiento del Macroproyecto.

La reubicacion de familias asentadas en zonas de riesgo ubicadas en el
Macroproyecto o en las areas de Renovacion Urbana del Sector La Avanzada
también podra realizarse en el proyecto de Vivienda de Interés Prioritario “San
Sebastian” ubicado en la Comuna Ciudadela del Norte, hasta un total de 360
familias. Para el efecto, se adquiriran los inmuebles y mejoras de las familias a
ser reubicadas, mediante enajenacion voluntaria directa o expropiacion. El
precio de los inmuebles y mejoras, podra ser destinado para la adquisicion de
las unidades de vivienda del Proyecto “"San Sebastian” o en la adquisicion de
unidades de vivienda en la Avanzada o como aporte para generacion de suelo
para el proyecto de vivienda del Sector de la Avanzada, o como aporte para las
obras de estabilidad para el sector de la Avanzada y/o como aporte para las
obras de urbanismo que tengan relacion de beneficio directo con el
Macroproyecto de Interés Social Nacional Centro de Occidente de Colombia
San José.

Paragrafo: Los recursos asi aportados de que trata el presente articulo podran
ingresar directamente al o los patrimonios auténomos constituidos o por
constituir para el desarrollo del Macroproyecto a titulo de aporte en
concordancia con los dispuesto en el articulo 79 de la ley 1151 de 2007.

(Articulo 5. de la Resolucion 0565 de 2015).
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ARTICULO 3.2.4. Hogares Objeto del Programa de Reasentamiento. El
programa de reasentamiento debera beneficiar al total de familias identificadas
en el censo realizado por la Alcaldia de Manizales y validadas por el programa.

(Articulo 26. de la Resoluciéon 1453 de 2009).

i TiTULO IV
NORMAS URBANISTICAS DE APROVECHAMIENTO Y USO DEL SUELO

_ CAPITULO I
UNIDADES DE EJECUCION URBANISTICA Y TRATAMIENTOS DEL
MACROPROYECTO

(Articulo 18. de la Resolucion 0693 de 2013).

ARTICULO 4.1.1. Sectores de Planificacién y Unidades de Ejecucion
Urbanistica. El presente Macroproyecto se encuentra dividido en cuatro
Sectores de Planificacion, con sus correspondientes Unidades de Ejecucion
Urbanistica - UEU en los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colén, los
cuales se encuentran identificados en el plano M-12 UNIDADES DE EJECUCION
- SECTORES DE PLANIFICACION:

1. Sector La Avanzada.
Se encuentra dividido en 22 Unidades de Ejecucion Urbanistica, con un area
total de 158.856,80 m2, discriminadas de acuerdo con la siguiente tabla:

UNIDADES DE EJECUCION URBANISTICA ARE?mBSUTA

SECTOR LA AVANZADA

UE 1 1.000,24
et & 2.414,70
gES 9.380,78
s 3.079,19
o A 5.834,65
UE 6 - CISCO .
vEy 99,74
UE 8 7.638,90
o/ 3.759,77
pESR 3.906,69
ks 14.096,87
UE 12 359,49
UE 13 S
UE 14 11.049,45
S LS 40.274,31
UE 16 41.030,36
o 1.538,50
UE 18 159,67
ool 916,39
s aD 2.311,12
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UNIDADES DE EJECUCION URBANisTICA | AREA BZRUTA
m
SECTOR LA AVANZADA (m2)
UE 21 2.994,02
UE 22 252,40
TOTAL 158.856,80

2. Sector Par Vial Avenida Coldn.

Se encuentra dividido en 8 Unidades de Ejecucion Urbanistica, con un area
total de 202.270,70 m2, discriminadas de acuerdo con la siguiente tabla:

UNIDADES DE EJECUCION URBANISTICA ARE?mBSUTA

PAR VIAL AVENIDA COLON

UE A 26.825,42
UE B 19.267,23
UE C - ZONA VERDE / PIC 2 16.495,77
UE D 23.835,74
UEE 20.310,98
UE F - PARQUE RECREODEPORTIVO 24.926,50
UE G 37.270.30
UE H — ZONA VERDE 43.338,77
TOTAL 202.270,70

3. Sector Parque Olivares.

Por ser un drea de interés ambiental urbana, se desarrollard mediante el
respectivo Plan de Manejo Ambiental — PMA, propiciando su preservacion
estricta, regeneracion y mejoramiento. La evaluacién y verificacion de la
implementacion del PMA estara a cargo de la Autoridad Ambiental Local
competente o la que para el efecto determine el Plan de Ordenamiento

Territorial del Municipio de Manizales.

4. Sector Central.

El Sector Central lo componen cinco barrios o sectores que conforman este

espacio geografico del Municipio:

o San José.

o Galeria.

o Las Delicias.

o Campo Hermoso.
o Liborio Gutiérrez.

Paragrafo: Cada una de las Unidades de Ejecucion Urbanistica - UEU de los
Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colon deberan desarrollarse mediante
la aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general, con fundamento en el
cual se expedirdan las licencias de urbanizacion y construccion, segun lo
establecido en el Decreto reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo

modifique, adicione o sustituya.

(Articulo 7. de la Resolucion 0085 de 2016).
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ARTICULO 4.1.2. Tratamientos Urbanisticos. Los tratamientos asignados
en el Macroproyecto son los siguientes, de acuerdo con el Sector de

Planificacion, los cuales se encuentran identificados en el plano M-11
TRATAMIENTOS URBANISTICOS:

o Sector La Avanzada: Tratamiento de Renovacién Urbana, modalidad
Redesarrollo.

o Sector Par Vial Avenida Coldén: Tratamiento de Renovacion Urbana,
modalidad Redesarrollo.

o Sector Parques Olivares: Tratamiento de Conservacion Ambiental.

o Sector Central: Tratamiento de Conservacion Arquitecténica para
aquellos inmuebles que se encuentran identificados en el plano M-13
BIENES DE INTERES CULTURAL. Para el resto del drea del sector centro,
el tratamiento aplicable serd el de Renovacién Urbana mediante la

modalidad de Reactivacion, sin que se requiera adelantar el tramite de
plan parcial.

La asignacion del tratamiento de renovacion urbana en los Sectores La
Avanzada y Par Vial Avenida Col6n del Macroproyecto, constituye motivo de
utilidad publica y, en consecuencia, permite la adquisicion de los inmuebles a

través de los instrumentos previstos por las leyes 388 de 1997 y 1151 de
2007.

Paragrafo 1: Para efectos de aplicaciéon del presente articulo, entiéndase por:

e Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Reactivacién:
Corresponde a las zonas en las cuales se promueve el cambio de las
estructuras construidas al interior de los predios con el fin de promover
la redensificacion de los sectores en que se ubican, conservando la
estructura o trazado de los bienes de uso publico y estimulando la
generacion de nuevos elementos arquitecténicos y naturales de los
bienes de propiedad privada tales como antejardines, fachadas,
aislamientos, retrocesos y demds. Bajo esta modalidad se pueden
cambiar, mantener, complementar y/o modificar los usos existentes con
el fin de apoyar la redefinicion del caracter del sector. Para esta
modalidad, el Plan de Ordenamiento Territorial debe contener normas
urbanisticas que permitan el desarrollo individual de los predios

mediante licencias de construccion sin que se requiera adelantar el
tramite de plan parcial.

e Tratamiento de Renovaciébn Urbana Modalidad de Redesarrollo:
Corresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la sustitucion de
las estructuras urbanas y arquitectdnicas mediante procesos de
reurbanizacion que permitan generar nuevos espacios publicos y/o

privados asi como una nueva definicion de la normatividad urbanisticas
de usos y aprovechamientos.

Paragrafo 2: Para el desarrollo de los Sectores La Avanzada y Par Vial
Avendia Colon y sus correspondientes Unidades de Ejecuciéon Urbanistica, no se
requiere del instrumento de planificacion de Planes Parciales y solo requerird
del tramite de las licencias de urbanizacién y construccion con opcion de
implementar los correspondientes Proyectos Urbanisticos Generales - PUG,
conforme a los requisitos, clases y modalidades previstas por el Decreto 1077
de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

S Y,
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(Articulo 6. de la Resolucién 0565 de 2015).

ARTICULO 4.1.3. Planes de Implantacién y Planes de Regularizacion.
De’conformidad con la asignacion de tratamientos urbanisticos definidos en el
articulo 27A, el desarrollo del drea con tratamiento de Renovacion Urbana -
modalidad Reactivacién y los predios asignados con el tratamiento de
Conservacion e identificados en el plano M-11, TRATAMIENTOS
URBANISTICOS, requeriran Plan de Implantacién o Plan de Regularizacion
segun lo determinado en el Anexo No. 1 Planes de Implantacion y de
Regularizacion aplicables al Macroproyecto “Centro Occidente de Colombia San
José€” contenido en el Documento Técnico de Soporte con radicado
2015ER0054286 de fecha mayo 26 de 2015.

Paragrafo. El Colegio 1 definido en el articulo 14. Sistema de equipamientos
de la Resolucion 1453 de julio 27 de 2009, no requiere del tramite de Planes
de Implantacion o Regularizacion.

(Articulo 7. de la Resolucion 0565 de 2015).

ARTICULO 4.1.4. Usos en los Sectores de Planificacién del
Macroproyecto. Los usos en los Sectores de Planificacion del Macroproyecto y
sus correspondientes Unidades de Ejecucion Urbanistica identificadas en el
Plano M-12 UNIDADES DE EJECUCION - SECTORES DE PLANIFICACION, se
asignan de acuerdo con el Anexo No. 2 Clasificacion de usos del Macroproyecto
de Interés Social Nacional “Centro Occidente de Colombia San José”, localizado
en el municipio de Manizales, contenido en el Documento Técnico de Soporte
con radicado 2015ER0054286 de fecha mayo 26 de 2015, teniendo en cuenta
la clasificacion, categorizacion y requerimientos de impacto previstos en el
Acuerdo 663 de septiembre 13 de 2007 - Plan de Ordenamiento Territorial.

1. SECTOR LA AVANZADA:

USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
1,2,3,4,5,8,9, 10, 11, 14, 15, 16, 20, 21
copigo | NIVEL DE REQUERIMIENTOS ADICIONALES
IMPACTO
USO PRINCIPAL

Cuando en una misma edificacion se presenten
usos mixtos de vivienda multifamiliar, comercio
y/o servicios e institucional educativo grupo 1,
VM los accesos por cada uso seran en forma
(VIP - VIS) independiente con frente y acceso peatonal
directo sobre via publica.

Localizacion de acuerdo con el Plano M-15
DESTINACION VIVIENDAS.

USOS COMPLEMENTARIOS

Cl1 Bajo y Medio Sdlo en los locales comerciales.
C3 Bajo, Medio y Alto | Sélo en los locales comerciales.
IE1 Bajo y Medio Alto Solo en locales.

USOS COMPATIBLES

C5 Bajo y Medio Solo en los locales comerciales.

Se podra realizar en el primer nivel del Bloque a
doble altura con mezzanine, y Unicamente se

s Menin yihiio podra desarrollar en locales comerciales
agrupados en la UEU 5 frente a la Calle 27.
i . i | liza en edificaciones de vivienda
55 Bajo y Medio 5l sp Jpcd

multifamiliar.
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USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
1,2,3,4,5,8,9,10, 11, 14, 15, 16, 20, 21

- NIVEL DE
CODIGO IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES
S8 Bajo, Medio y Alto i:UI;?aml?l::;l.lza en edificaciones de vivienda
S12 Alto
S13 Alto
Solamente en la modalidad de apuestas
; ermanentes o chance. Si se localiza en
21 Medio 2dificaciones de vivienda multifamiliar, maximo
se permitira un establecimiento por edificio.
S16 Medio y Alto
) Se podran localizar también en las areas libres
Sdr Megio y Alto cons‘,)tituidas como cesiones adicionales.
s18 Alt Se localizaran en edificaciones especializadas
(o) ; o
para usos diferentes a vivienda N
S20 Alto
S21 Alto
S22
1E3 Bajo, Medio y Alto
IS1 Medio y Alto
ISG1 Bajo y Medio = o
ISG2 Alto
IC1 Medio y Alto o |
IC2 Alto
ICR Alto
IDA1 Bajo
IL2 Medio

USOS PERMITIDOS SECTOR LA AVANZADA UNIDADES DE EJECUCION
6,7,12,13,17, 18, 19, 22

ZONA VERDE, PARQUES, PLAZOLETAS, AREAS
e HDPUBLILO DEPORTIVAS Y PLAZAS )
EQUIPAMIENTOS USOS INSTITUCIONALES PUBLICOS

2. SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON:

USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
AREAS UTILES

L NIVEL DE
CODIGO IMPACTO REQUERIMIENTOS ADICIONALES

USO PRINCIPAL
Vivienda multifamiliar
VM

(VIS - No VIS)

USOS COMPLEMENTARIOS

Se permite en los dos primeros pisos

Comercio C1: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via plblica o en

edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos

Comercio C3: de las construcciones destinadas a

Todos los de este Bajo, Medio y Alto. | vivienda, con frente y acceso peatonal

grupo. directo sobre via publica o en
edificaciones independientes.

Comercio C5: Se permite en los dos primeros pisos

Todos los de este Bajo y Medio. de las construcciones destinadas a

rupo a excepcion de vivienda, con frente y acceso peatonal

A o
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USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
AREAS UTILES

Todos los de este

CODIGO 'I“;‘;i'é.'r)g REQUERIMIENTOS ADICIONALES
los usos: G503000, directo sobre via publica o en
G503002, G505200, edificaciones independientes.
G524103, G524110.
Servicios S8:
Unicamente los usos:
H552000, H552100,
H552200, H552201, S X ; .
H552202, H552204, e permite en Ios‘ dos primeros pisos
H552400 H552900 ‘ . d.e‘ las construcciones destinadas a
g ! Bajo y Medio. vivienda, con frente y acceso peatonal
=00, 1ea210, directo sobre via ublica o en
104ZE 03, 1642208, edificaciones inde d'p t
K713013, K749400, HEMEIOINLCS.
N852002, 0930102,
0930200, 0930201,
0930202.
Se permite en los dos primeros pisos
Servicios S12: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Alto. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via pulblica o en
edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos
Servicios S13: de las construcciones destinadas a
Todos los de este Alto. vivienda, con frente y acceso peatonal
grupo. directo sobre via publica o en
edificaciones independientes.
Se permite en los dos primeros pisos
de las construcciones destinadas a

- vivienda.

S'el.'VICIOS S13¢ . Solo se permiten apuestas

Unicamente el uso Medio. :

0924200. pernjgnentes o] chance y loteria
tradicional, cumpliendo con la
normatividad nacional y municipal
competente.

- ) Se permite en los dos primeros pisos
?S;\Qscﬁssi}féste de las construcciones destinadas a
grupo, a excepcién de Medio. vivienda, con frentg y acceso peatonal
St ae billates directo sobre via publica o en

’ edificaciones independientes.
Servicios S17: Se podran localizar también en las
Todos los de este Medio y Alto. areas libres constituidas como cesiones
grupo. adicionales.
trstitucional TEL En edificaciones disenadas, construidas
p 5 y/o adecuadas para el uso con acceso
Todos los de este saje. vehicular sobre vias vehiculares
iy dispuestas desde la Avenida Colon.
USOS COMPATIBLES
Comercio C2: .
Requiere frente y acceso peatonal
Todos los de este Alto. directo sobre via publica.
grupo.
Comercio C4: )
Requiere frente y acceso peatonal
Todos los de este Ao directo sobre via publica.
grupo.
Comercio C7: Medio y Alto. Requiere frente y acceso peatonal

directo sobre via publica.
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USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON

AREAS UTILES

cODIGO

NIVEL DE
IMPACTO

REQUERIMIENTOS ADICIONALES

grupo.

Comercio C8:
Todos los de este
grupo.

Alto.

Requiere frente y acceso
directo sobre via publica.

peatonal

Comercio C11:
Todos los de este
grupo.

Alto.

Requiere frente y acceso
directo sobre via publica.

peatonal

Servicios S2:
Todos los de este
grupo.

Alto.

Servicios S4:
Todos los de este
grupo.

Alto.

Servicios S8:
Todos los de este
grupo.

Alto.

Requiere frente y acceso
directo sobre via publica.

peatonal

Servicios S9:

Todos los de este
grupo a excepcion de
los usos: H553001,
H553003.

Medio y Alto.

Requiere frente y acceso
directo sobre via publica.

peatonal

Institucional 1ISG2:
Todos los de este

grupo

Alto.

USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON

ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS

CcODIGO

NIVEL DE
IMPACTO

REQUERIMIENTOS ADICIONALES

USOS COMPLEMENTARIOS

Servicios S17:

Todos los de este
grupo a excepcion de
canchas de tejo.

Medio y Alto.

Institucional IE1:
Todos los de este
rupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional 1E2:
Todos los de este
grupo.

Bajo, Medio y Alto.

Institucional IS1:
Todos los de este
grupo.

Medio y Alto.

Institucional 1S2:
Todos los de este
grupo.

Medio y Alto.

Institucional ISG1:
Todos los de este
grupo.

Bajo y Medio.

Institucional ISG2:
Todos los de este

grupo.

Bajo y Medio.

Los usos permitidos que generen altos
niveles de ruido de forma permanente
o en horas determinadas, deben
desarrollarse en edificaciones aisladas
o implementar algiun otro tipo de
barrera acustica.
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[ USOS PERMITIDOS SECTOR PAR VIAL AVENIDA COLON
ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
p NIVEL D

CODIGO IMP ACT(§ REQUERIMIENTOS ADICIONALES
Institucional IC1:

Todos los de este Medio y Alto.

grupo.

Institucional 1E3:

Todos | j i

grups. 0s de este ko, ediaiAlro; Los usos permitidos que generen altos
Institucional 1c2: niveles de ruido de forma permanente
N e Alto. 0 en horas determinadas, deben
— desarrollarse en edificaciones aisladas

0 implementar algun otro tipo de

Institucional IA1: R
barrera acustica.

Todos los de este Medio y Alto.
rupo.

USOS RESTRINGIDOS
Comercio C1:
Unicamente el uso Bajo y Medio.
G521100.

Servicios S8:
Unicamente los usos:
H552000, H552100,
H552900.

Se permite en el Parque
Recreodeportivo.
Bajo y Medio.

3. SECTOR PARQUE OLIVARES:

El régimen de usos aplicable al Sector Parque Olivares sera el definido por el
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales, previo la
implementacion del respectivo Plan de Manejo Ambiental - PMA.

4. SECTOR CENTRAL:

Los usos aplicables para el Sector Central, son los definidos para esta area en
el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales vigente o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.1 del Decreto
1077 de 2015, los usos no contemplados en el presente articulo, se
entenderan expresamente prohibidos.

(Articulo 8. de la Resolucion 0085 de 2016).

CAPITULO II
CONFORMACION DEL AREA DE PLANIFICACION PARA LOS
SECTORES DEL MACROPROYECTO

(Articulo 15. de la Resolucion 0902 de 2014).

ARTICULO 4.2.1. Conformaciéon del &rea de planificacion de los
Sectores del Macroproyecto. El cuadro de areas general propuesto para los
sectores que componen el drea de planificacion del Macroproyecto es el
siguiente:
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MACROPROYECTO SAN JOSE
SECTOR DE PLANIFICACION AREA (m2)
LA AVANZADA - 158.856,80
PAR VIAL AVENIDA COLON 202.270,70
PARQUE OLIVARES 230.906,18
SECTOR CENTRAL 395.226,02
AREA TOTAL DEL MACROPROYECTO 987.259,71
Para los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colén, se establecen los
siguientes cuadros de areas generales, en cuyo calculo se tuvo en cuenta la
estructura urbana adoptada mediante el presente acto administrativo:
MACROPROYECTO CENTRO OCCIDENTE DE COLOMBIA SAN JOSE
. %
Sector Avanzada y Par Vial Av. Colon M2 M2 % % Area Util
AREA BRUTA 361.127,51
Sector Avanzada. 158.856,80
Sector Par Vial Av. Colon 202.270,70
AFECTACIONES
Area en Alto Riesgo 15.513,28
Sector Avanzada. 12.803,86
Sector Par Vial Av. Colon 2.709,42
Vias 99.087,83
Sector Avanzada. Arteria Secundaria -
Calle 27 8.396,40
Sector Par Vial Av. Colon. Avenida Colon 90.691,44
Redes de servicios 2.293,23
Sector Avanzada. Tunel y Red Servicio de
Alcantarillado 4.113,49
Sector Par Vial Av. Colon 179,74
Areas de Tratamiento Geotécnico 28.981,68
Sector Avanzada. 26.678,56
Sector Par Vial Av. Colon 2.303,12
Total afectaciones 145.876,02
Sector Avanzada. 49.992,31
Sector Par Vial Av. Colon 95.883,72
Area Neta Urbanizable 215.251,48 100%
Sector Avanzada. 108.864,50 51%
Sector Par Vial Av. Colon 106.386,99 49%
Obligaciones Parques Equipamientos
Parques 41.986,36
Sector Avanzada. 23.101,02
Sector Par Vial Av. Colon 18.885,34
Equipamientos 20.844,13
Sector Avanzada. 10.926,58
Sector Par Vial Av. Colon 9.917,55
Total obligaciones
Parques Equipamientos 62.830,49 29%
Sector Avanzada. 34.027,60
Sector Par Vial Av. Colon 28.802,90
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MACROPROYECTO CENTRO OCCIDENTE DE COLOMBIA SAN JOSE

Sector Avanzada y Par Vial Av. Colon M2 M2 % % . P
Area Util

Vias locales

Vehiculares 17.026,24

Sector Avanzada. 15.347,60

Sector Par Vial Av. Colon 1.678,64

Peatonales 1.383,87

Sector Avanzada. 1.383,87

Sector Par Vial Av. Colon —

Total vias locales 18.410,10 9%

Sector Avanzada. 16.731,47

Sector Par Vial Av. Colon 1.678,64

Controles ambientales 1.358,09 1%

Sector Avanzada. 1.358,09

Sector Par Vial Av. Colon <

TOTAL OBLIGACIONES 82.598,68 38%

Sector Avanzada. 52.117,15

Sector Par Vial Av. Colon 30.481,54

Area util 132.652,80

Uso residencial 79.591,68 60%

Vivenda VIP 31.890,32 40,07%

Vivienda VIS 24.857,03 31,23%

Vivienda No VIS 22.844,33 28,70%

Otros Usos 53.061,12 40%

Total area atil 132.652,80 62%

Paragrafo 1: Las areas aqui sefialadas podran ser objeto de ajuste o variacion
en las respectivas licencias de urbanismo, cumpliendo en todo caso con los
porcentajes obligatorios de aporte a cargas generales y locales, y la
destinacion de suelo para VIP, VIS y No VIS.

Paragrafo 2: La localizacion de equipamientos y zonas verdes es indicativa,
permitiéndose ajustar siempre y cuando se mantenga la continuidad de las
zonas verdes y el porcentaje de obligaciones dentro de cada etapa de
ejecucion.

Paragrafo 3: Previa aprobacion de la Secretaria de Planeacion Municipal, se
podran modificar, ajustar o variar las areas de planificacion.

(Articulo 9. de la Resolucién 0085 de 2016).

CAPITULO III
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS PARA LOS
SECTORES LA AVANZADA Y PAR VIAL AVENIDA COLON

(Articulo 17. de la Resolucién 0902 de 2014).
ARTICULO 4.3.1. Cesiones Obligatorias Sectores La Avanzada y Par

Vial Avenida Colon. Las obligaciones de espacio publico y equipami’entos de
los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colén deben ser como minimo del
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25% del Area Neta Urbanizable, de las cuales, minimo el 17% del Area Neta
Urbanizable sera destinada para Parques y Zonas verdes, y minimo el 8% del
Area Neta Urbanizable para Equipamientos comunales publicos. La distribucién
y localizacion de estas areas se identifica de manera informativa no vinculante
en los planos M-09 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, M-10 SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS y M-10A SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS.

La conformacion de las dreas destinadas a parques, zonas verdes vy

equipamientos comunales publicos de los sectores La Avanzada y Par Vial
Avenida Colon es la siguiente:

1. Parques y zonas verdes (m2):

OBLIGACIONES DE
SECTOR AREA AREA AREA NETA ESPACIO PUBLICO
BRUTA AFECTACIONES | URBANIZABLE ESP. % ANU
PUBLICO Sector
La Avanzada 158.856,80 49.992,31 108.864,50 | 23.101,02 | 21,22%
E?)Ton\/lal AV-1 202.270,70 95.883,72 106.386,99 | 18.885,34 | 17.75%
2. Equipamientos (m2):
) ] ) OBLIGACIONES DE
SECTOR AREA AREA AREA NETA EQUIPAMIENTOS
BRUTA AFECTACIONES | URBANIZABLE EQUIPAMIENTOS "éo ANU
ector |
- 158.856,80 49.992,31 108.864,50 10.926,58 10,04%
Avanzada |
Par Vial
202.270,70 95.883,72 106.386,99 9.917,55 9.32%
Av. Colon I

Paragrafo 1: Los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colén cuentan con

un exceso acumulado para parques y equipamientos de 799,56 m2 y 1.406,60
m2 respectivamente, los cuales se contabilizaran como areas adicionales de
obligaciones del proyecto.

Paragrafo 2: Para el otorgamiento de licencias urbanisticas de cada unidad de
ejecucion, se deben garantizar los porcentajes minimos de obligaciones para
espacio publico sefialados en el presente articulo. En todo caso, se debera
cumplir con el acumulado de dreas destinadas a zonas verdes y equipamientos
publicos sobre la totalidad del area licenciada hasta esa unidad de ejecucion
urbanistica. En el evento que el porcentaje acumulado de obligaciones no se
cumpla, de manera anticipada se destinaran areas de obligaciones de otra
unidad de ejecucion del respectivo Sector que no haya sido licenciada y que
permita el cumplimiento del porcentaje minimo obligatorio.

Paragrafo 3: Para efectos del otorgamiento de licencia urbanistica para la
Unidad de Ejecucion 6 del Sector La Avanzada, no se exigira cesiones
obligatorias, en la medida que esta unidad corresponde al CISCO.

(Articulo 10. de la Resolucién 0085 de 2016).

ARTICULO 4.3.2. Proyectos Estructurantes de los Sectores La
Avanzada y Par Vial Avenida Colén. Se consideran proyectos estructurantes
de los Sectores La Avanzada y Par Vial Avenida Colén los siguientes:
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Proyectos Estructurantes Sector La Avanzada:

Proyectos Estructurantes

Edpatio Plazolet d
Publico oletas, zonas verdes y parques.

Equipamientos segun POT.
Un Centro Integrado de Servicios Comunitarios - CISCO
Via arteria secundaria ~VAS- Calle 27

Sistema Vial Vias locales: -VL- Camino a Galan, y los tres trayectos
del VL 2.

Equipamientos

Proyectos Estructurantes Sector Par Vial Avenida Colén:

Proyectos Estructurantes
Obras de estabilidad, en suelos de proteccion
Ambiental destinadas a areas de tratamiento geotécnico y zonas
de riesgo no mitigable.
Plazoletas, zonas verdes y parques en especial el
parque Recreo deportivo — PRD.

Espacio Publico

Equipamientos Parque Recreo deportivo - PRD y PIC 2 “La Pelusa”.

. Avenida Colon y calles (peatonales y vehiculares) que
Vial . % :
hacen parte integral de la Avenida coldn.
Redes matrices de los servicios de Acueducto,
Servicios Publicos | Alcantarillado Sanitario, Alcantarillado Pluvial y Red
eléctrica.

Paragrafo 1: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015 (Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010) o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, podrén realizarse ajustes de cotas de &reas que sean
necesarios para su respectivo licenciamiento.

Paragrafo 2: Para efectos de generar el espacio publico conforme a las
previsiones del trazado vial y de espacio publico de la presente resolucion, la
administracion municipal deberd otorgar los actos juridicos correspondientes.

(Articulo 19. de la Resolucion 0902 de 2014).

) CAPITULO IV
NORMAS URBANISTICAS GENERALES PARA LOS SECTORES QUE
CONFORMAN EL MACROPROYECTO

(Articulo 20. de la Resolucion 0902 de 2014).

ARTICULO 4.4.1. Normas urbanisticas generales aplicables al Sector La
Avanzada. Las normas urbanisticas generales de edificabilidad que permitan
el desarrollo del sector La Avanzada se definen a continuacién:

1. Tipo de Soluciones Permitidas. El tipo de soluciones permitidas en
el Sector La Avanzada, es el siguiente:

La organizacion de las unidades prediales se desarrollara mediante el
sistema de agrupacion, el cual se aplica a proyectos cuyas condiciones
de organizacion espacial permiten producir unidades de propiedad
privada susceptibles de ser sometidas al régimen de propiedad
horizontal.

J
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El area util para las agrupaciones de vivienda es la definida en el
plano U-01 SECTOR LA AVANZADA - PROPUESTA GENERAL DE
URBANISMO para cada una de las Unidades de Ejecucion que
componen el Sector La Avanzada y se regiran por las normas sobre
edificabilidad establecidas.

En el Sector La Avanzada se permite Vivienda Multifamiliar
desarrollado mediante edificaciones en altura.

Disposiciones para manzanas. Cada Unidad de Ejecucién del
Sector La Avanzada se desarrollara mediante manzanas, las cuales
tendran como dimension maxima individual de siete mil metros
cuadrados (7.000 m2) y deberdn estar delimitadas por lo menos en
uno de sus costados por vias publicas o por zonas verdes publicas.

La sumatoria de las areas utiles del Sector La Avanzada corresponde a
56.747,35 m2.

La localizacion de éstas &areas Utiles de las Unidades de Ejecucion
Urbanistica propuestas, son informativas no vinculantes, pudiéndose
ajustar siempre y cuando se mantengan la continuidad de las zonas
verdes y el porcentaje de obligaciones de zonas verdes vy
equipamiento dentro de cada UEU.

Subdivision. Se permite la division de manzana de mas de diez mil
metros cuadrados (10.000 m2), siempre y cuando estén delimitadas
por lo menos en uno de sus costados por vias publicas.

Manejo de Altura. De acuerdo con la tipologia de vivienda, se
permiten las siguientes alturas:

Para edificaciones que desarrollen uso de vivienda de Interés
Prioritario: Se permite una altura minima de 2 pisos y una maxima de
6 pisos, contados a partir del nivel de acceso a la edificacion. Se
permite el desarrollo de maximo 5 pisos por debajo del nivel de
acceso, de acuerdo con la condicion topografica de la manzana.

Para edificaciones que desarrollen uso de vivienda de Interés Social:
Se permite una altura minima de 2 pisos y una maxima de 10 pisos,
contados a partir del nivel de acceso a la edificacion. Se permite el
desarrollo de maximo 5 pisos por debajo del nivel de acceso, de
acuerdo con la condicién topogréfica de la manzana.

Disposiciones:

e La altura libre entre placas de piso serda como minimo de 2,20
metros.

e Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente, la
altura minima no podra ser menor a 2,20 metros.

Nivel no Residencial. Se considera como piso no residencial los
espacios que se destinen a estacionamientos para vehiculos,
instalaciones mecanicas, puntos fijos, Comercio C1 y/o Guarderia que
se desarrollen en las Unidades destinadas a vivienda.
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Los espacios considerados como no habitables no se contabilizaran

como piso dentro de la altura maxima permitida, siempre y cuando se
planteen en el nivel de acceso de la edificacion.

Antejardines - Zonas Verdes Adicionales. Frente a la Calle 27, se
exige una franja de zona verde adicional con una dimensién minima
de 2.00 metros; sobre las demads vias pUblicas no se exige antejardin.

Disposiciones:

* No se permite el estacionamiento de vehiculos en esta area.

e En estas areas se podran construir accesos a nivel o elevados para
las edificaciones.

e Estas areas deben mantener el mismo nivel del andén en su
totalidad.

o Estas areas deberan ser empradizadas, exceptuando las areas
para ingreso peatonal.

o Para usos diferentes a vivienda, las zonas verdes adicionales
podran ser tratadas como zonas duras e integrada al andén para

permitir el acceso a las areas comerciales y mejorar la circulacion
peatonal.

Manejo de Aislamientos.

Aislamiento entre edificaciones desarrolladas como una unidad
estructural: El aislamiento debe corresponder con la dimensién del
tercio de la altura total de los pisos habitables de la edificacion, sin
ser inferior a 3,00 metros, contados desde el nivel de acceso de la
edificacion, cuando se encuentren fachadas que generen servidumbre
de vista entre espacios habitables. Cuando se enfrenten dos
edificaciones por sus respectivas culatas, el aislamiento sera el
definido por el calculo de derivas, de acuerdo con el Capitulo A.6 de la
NSR10.

Cuando por efectos de la implantacion arquitectéonica de las
edificaciones, se enfrente un espacio habitable con una culata, el
aislamiento debe corresponder con la dimension del tercio de la altura
total de los pisos habitables de la edificacion, sin ser inferior a 3,00
metros, contados desde el nivel de acceso de la edificacion.

Aislamiento contra predios vecinos: Cuando por efecto de subdivision
de una manzana, se genere colindancia entre un predio y otro, la
dimension del aislamiento sera de 2,50 metros, medidos desde la
linea de delimitacion del predio y el paramento de construccion.

Aislamiento contra areas destinadas a espacio publico: Cuando se
genere colindancia entre un predio y un area destinada a espacio
publico, no se exige aislamiento.

Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente: El
aislamiento debe corresponder con la dimension del tercio de la altura
total de la edificacion, sin ser inferior a 3,00 metros.

Disposiciones: :
e Los aislamientos se aplican como dimension unica en la totalidad
de la fachada aislada.
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10.

11.

o Se exige a partir del nivel de acceso a la edificacion.
e Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el
promedio de las exigencias para cada una.

Indices de Edificabilidad Areas de Equipamientos. Para las
edificaciones localizadas en las areas de equipamientos del Sector La

Avanzada, que desarrollen usos de equipamientos colectivos y que no
cuenten con norma NTC, aplica la siguiente tabla:

Indice de Indice de
Ocupacion Construccion
0.70 4.00 |

Rampas y Escaleras. El inicio de las rampas debe hacerse desde la
via publica, empatando con el nivel de acceso a las edificaciones.

Se deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC 4143
de 2004: Accesibilidad de las personas al medio fisico: edificios,
rampas fijas.

No aplica para UEU 1, 2 y 3.

Aquellas rampas y escaleras que estén proyectadas sobre andenes y
equipamientos, deberan garantizar una altura minima de 2.20 mt.

Igualmente, pueden sobresalir sobre las zonas verdes, andenes, areas
de espacio publico.

Voladizos.

Para vivienda multifamiliar: Se permiten con una dimension maxima
de 0.70 metros, a partir del nivel superior del piso que se localice en

el nivel de terreno, proyectado sobre vias publicas o zonas verdes
publicas.

Para usos diferentes a vivienda desarrollados de manera individual:
Se permiten con una dimension maxima de 0.70 metros, a partir del
nivel superior del piso que se localice en el nivel de terreno,
proyectado Unicamente sobre via publica.

Iluminacion y ventilacion.

Toda edificacion destinada a vivienda debe disponer de iluminacion y
ventilacion naturales a través de las fachadas y vacios. Las
edificaciones destinadas al uso comercial, servicios e institucional,
deberan dejar las dreas libres que se les exigen por la norma vigente

sobre la materia y pueden utilizar medios artificiales y mecanicos para
iluminacion y ventilacién.

Los espacios principales tales como areas sociales y alcobas en las
edificaciones destinadas al uso residencial, deben estar iluminados y
ventilados directamente, exceptuando las areas destinadas a servicios
sanitarios, las cuales podran ventilarse indirectamente a través de
otros espacios de servicios. Las dareas destinadas a servicios

julio de 2000 "\
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sapitarios, para usos distintos a vivienda, se podran ventilar por
buitrones o por medios mecanicos.

Cuando por efecto del disefio arquitecténico de la unidad de vivienda,
se generen entre espacios habitables distancias de servidumbre de
vista menores a las dispuestas en la presente resolucion, se podran
emplear elementos no trasllcidos que permitan bloquear la visibilidad
entre estos espacios, mas no su ventilacion e iluminaciéon natural.

12. Cerramientos. Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por
las siguientes disposiciones:

No se permite el cerramiento de la zona verde adicional en la Calle
27, ni de las zonas verdes publicas.

Se permite el cerramiento de las areas comunales de la agrupacion,
sometidas al régimen de propiedad horizontal, en el evento que las
areas libres del sector La Avanzada (zonas verdes y senderos
peatonales) no sean destinadas como espacio publico adicional a las
obligaciones que trata el articulo 31A.

Este cerramiento debe localizarse sobre la linea de demarcacion del
predio, el cual se hara con las siguientes especificaciones: un
cerramiento total de hasta 2.20 metros de altura en materiales con el
90% de transparencia visual sobre un zécalo de hasta 0.60 metros.

Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, podran
utilizarse materiales solidos y no deberan sobrepasar la altura
maxima de 2,20 metros como nivel de empate.

Los cerramientos de caracter temporal se haran en materiales
livianos, con una altura maxima de 2,20 metros y se permiten en los
siguientes casos:

e Entre predios sin urbanizar y el espacio publico.
En areas de reserva o afectacion vial.
En las areas de espacio publico y equipamiento, mientras dura la
construccion de la etapa correspondiente de la urbanizacion.

13. Normas de Habitabilidad. Las areas minimas construidas por
vivienda seran las siguientes:

A. Vivienda de Interés Prioritario de dos (2) alcobas: 45.00 mts2 de area
construida a partir del nivel de acceso.

Se exceptua de lo anterior las unidades de vivienda que por las
condiciones topograficas de implantacién, se localicen en el nivel
inferior al nivel de acceso con fachada al corte del terreno. El area de
estas unidades no pueden ser inferior a 42.50 mts2 de area
construida.

B. Vivienda de Interés Prioritario de tres (3) alcobas: 60.00 mts2 de
area construida.
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C. Vivienda de Interés Social: 52.00 mts2 de area construida a partir del
nivel de acceso.

Se exceptia de lo anterior las unidades de vivienda que por las
condiciones topograficas de implantacion, se localicen en el nivel
inferior al 'nivel de acceso con fachada al corte del terreno. El drea de
estas unidades no puede ser inferior a 49.00 mts2 de area construida.

D. El frente minimo VIP por cada bloque sera de 17 metros lineales.

14. Areas Comunales. Teniendo en cuenta que la estructura general del
Macroproyecto cuenta con superdvit de areas de espacio publico y

equipamientos, no se requeriran areas adicionales para el sector La
Avanzada.

Las areas d(tiles libres producto de la implantacién de las
edificaciones, podran contabilizarse como espacio publico adicional a
las obligaciones que trata el articulo 31A, o como parte de las areas

comunales de la agrupacién de vivienda, sometidas al régimen de
propiedad horizontal.

15. Construcciones provisionales. Se permite la construccion de
casetas de ventas y edificaciones modelo en las areas de parques y
equipamientos correspondientes a la etapa en construccion, las cuales
deben ser retiradas al término del proceso de ventas para ser
entregadas al Municipio libres de construcciones, salvo las
concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas areas.

Se permite la construccién provisional de un espacio para sala de
ventas de las areas Utiles del Sector La Avanzada en el equipamiento
de la Unidad de Ejecucion 9, de acuerdo con los términos establecidos
en el Decreto 1077 de 2015 o las normas que la adicionen,
modifiquen y/o sustituyan. Dicha Sala de Ventas debera ser removida
cuando sea entregado el suelo al municipio de Manizales libres de
construcciones, salvo las concernientes a las dotaciones exigidas para
las respectivas areas.

16. Tanques de Agua y similares. Las torres que proyecten en su
cubierta tanques de agua y similares, no se tendran en cuenta para la
aplicacion de las disposiciones sobre la altura méaxima. Estos
volumenes deberdn retroceder por lo menos tres (3) metros, medidos
desde el paramento de las fachadas exteriores del Gltimo piso o
quedar debajo de una linea de cuarenta y cinco grados (45 grados) de
pendiente trazada a partir de la linea de interseccién del paramento
del ultimo piso con el plano de la cubierta.

17. Ascensores. Los edificios cuyo uso esté destinado a vivienda de 6 0
mas pisos desde el nivel de acceso, se deben disefiar y construir con
ascensor. La capacidad, niumero y especificaciones de los mismos
deben ir en relacion con el uso y area de cada edificacion.

18. Parqueaderos. La provisién de parqueaderos para el sector La
Avanzada serd atendida o resuelta como consecuencia del desarrollo
de los proyectos viales constitutivos de utilidad publica y como parte

¥ de su seccion vial. Las actuaciones urbanisticas de urbanizacién de j
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este sector no estaran obligadas, sin excepcién, a la generacion de
cupos de parqueaderos.

El Sector La Avanzada determina una proporcion de 1 parqueadero
por cada 10 unidades de vivienda, susceptible a aumentar el nimero
de parqueaderos dentro de las dreas (tiles propuestas, en superficie
y/o dentro del nivel no habitable de las edificaciones, en la misma
proporcion (1 parqueadero x cada 10 unidades de vivienda).

(Articulo 11. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 4.4.2. Normas urbanisticas generales aplicables al Sector
Par Vial Avenida Colon. Las normas urbanisticas generales de edificabilidad

que permitan el desarrollo del sector Par Vial Avenida Colon se definen a
continuacion:

1.

Tipo de soluciones permitidas. La organizacion de las unidades
prediales, se podra desarrollar mediante el Sistema de agrupacion, el
cual se aplica a proyectos cuyas condiciones de organizacion espacial
permiten producir unidades de propiedad privada susceptibles de ser
sometidas al régimen de propiedad horizontal.

El area dtil para las agrupaciones de vivienda es la definida en el
plano U-01 SECTORES LA AVANZADA Y PAR VIAL AVENIDA COLON -
PROPUESTA GENERAL DE URBANISMO para cada una de las Unidades
de Ejecucion que componen el Sector Par Vial Avenida Colén y se
regiran por las normas sobre edificabilidad establecidas.

En el Sector Par Vial Avenida Colon se permite Vivienda Multifamiliar y
usos de comercio y/o servicios y/o institucional, desarrollados
mediante edificaciones en altura, y/o en los dos primeros pisos de las
edificaciones en altura y/o como edificacion independiente de acuerdo
con los requerimientos del uso.

Disposiciones para manzanas. La sumatoria de las areas utiles del
Sector Par Vial Avenida Colon corresponde a 75.905,45 m2. La
localizacion de éstas areas Utiles de las Unidades de Ejecucion
propuestas, son informativas no vinculantes, pudiéndose ajustar
siempre y cuando se mantengan la continuidad de las zonas verdes, el
porcentaje de obligaciones de cada UE, |la densidad de vivienda y la
accesibilidad peatonal y vehicular.

Las areas libres que se generen por efecto de la implantacion de las
edificaciones en las areas utiles del sector Par Vial Avenida Coldon
(zonas verdes y senderos peatonales), podran ser entregadas al
municipio para su administracion y mantenimiento. En las respectivas
licencias urbanisticas, se alinderara como area privada la huella de la
edificacion.

En el evento que las areas libres del sector Par Vial Avenida Colon
(zonas verdes y senderos peatonales) no sean entregadas al
municipio, se destinaran como parte de las areas comunales de la
agrupacion, sometidas al réegimen de propiedad horizontal.

de julio de 2009 \
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Subdivision. Se permite la division de manzana, siempre y cuando
estén delimitadas por lo menos en uno de sus costados por vias
publicas.

Manejo de Altura. De acuerdo con la tipologia de vivienda, se
permiten las siguientes alturas:

Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de vivienda
incluyendo sus areas de estacionamiento; se permite la altura
resultante de aplicar el indice de ocupacion del 0.70 del area (til para
conformar una altura minima de 2 pisos, contados a partir del nivel de
acceso a la edificacion. Se permite el desarrollo de pisos adicionales
por debajo del nivel de acceso, de acuerdo con la condicion
topografica de la manzana, cumpliendo con estandares de
habitabilidad (iluminacién y ventilacion).

Para edificaciones que desarrollen uso mixto de vivienda, comercio
y/o servicios, incluyendo sus dreas de estacionamiento; se permite la
altura resultante de aplicar el indice de ocupacién del 0.70 y un indice
de construccion de 5.00 del area util. Se permite el desarrollo de
pisos adicionales en vivienda por debajo del nivel de acceso, de
acuerdo con la condicién topogréfica de la manzana, cumpliendo con
estandares de habitabilidad (iluminacién y ventilacién).

Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de comercio,
servicios y/o institucional, incluyendo sus areas de estacionamiento;
se permite la altura resultante de aplicar el indice de ocupacion del
0.70 y un indice de construccion de 4.00 del area (til.

Disposiciones:
e La altura libre entre placas de piso sera como minimo de 2,20
metros.

o Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente, la
altura libre no podra ser menor a 2,20 m.

Manejo de Aislamientos.

Aislamiento entre edificaciones desarrolladas como una unidad
estructural: El aislamiento debe corresponder con la dimensiéon del
tercio de la altura total de los pisos habitables de la edificacion, sin
ser inferior a 3,00 metros, contados desde el nivel de acceso de la
edificacion, cuando se encuentren fachadas que generen servidumbre
de vista entre espacios habitables. Cuando se enfrenten dos
edificaciones por sus respectivas culatas, el aislamiento serd el

definido por el cdlculo de derivas, de acuerdo con el Capitulo A.6 de la
NSR10.

Cuando por efectos de la implantacion arquitectonica de las
edificaciones, se enfrente un espacio habitable con una culata, el
aislamiento debe corresponder con la dimensién del tercio de la altura
total de los pisos habitables de la edificacion, sin ser inferior a 3,00
metros, contados desde el nivel de acceso de la edificacion.

B. Aislamiento contra predios vecinos: Cuando por efecto de subdivisién

de una manzana, se genere colindancia entre un predio y otro, la

N
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Qimensién del aislamiento sera de 3,00 metros, medidos desde la
linea de delimitacion del predio y el paramento de construccién.

C. Aislamiento contra &reas destinadas a espacio publico: Cuando se

genere colindancia entre un predio y un &area destinada a espacio
publico, no se exige aislamiento.

D. Para usos diferentes a vivienda desarrollados individualmente: E|

aislamiento debe corresponder con la dimension del tercio de la altura
total de la edificacion, sin ser inferior a 3,00 metros.

E. Disposiciones:

e Los aislamientos se aplican como dimensién Unica en la totalidad
de la fachada aislada.
Se exige a partir del nivel de acceso a la edificacion.
Entre edificaciones con alturas diferentes, el aislamiento sera el
promedio de las exigencias para cada una.

Antejardines. Sobre las vias publicas del Sector Par Vial Avenida
Coldn no se exige antejardin.

Indices de Edificabilidad Areas de Equipamientos. Para las
edificaciones localizadas en las areas de equipamientos del Sector Par
Vial Avenida Coldn, que desarrollen usos de equipamientos colectivos
y que no cuenten con norma NTC, aplica la siguiente tabla:

Indice de Indice de
Ocupacioén Construccion
0.70 4.00

indices de Edificabilidad Areas Utiles. Se definen las siguientes
bolsas de construccion de acuerdo al uso a desarrollar, asi:

Uuso CANTIDAD UNIDAD
Vivienda 1.560 Viviendas
Comercio, servicios, institucional 210.310,56 m2

Para el uso de Comercio - servicios e institucional; la cantidad de
metros cuadrados construidos, es la maxima a desarrollar en el
sector.

Para el uso de vivienda; la cantidad de viviendas a construir, es la
minima a desarrollar en el sector.

Si las condiciones de mercado lo requieren, parte de los m2 de
construccion destinados a comercio, servicios e institucional podran
utilizarse en construccién de vivienda VIS o No VIS

El indice de edificabilidad aplicable sobre el area util del Sector Par
Vial Avenida Colon, se define de la siguiente manera:

A. Para edificaciones destinadas a uso exclusivo de Vivienda, incluyendo

sus areas de estacionamientos:
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Indice de Indice de
Ocupacion Construccion
0.70 Resultante*

indice incluye el uso de estacionamientos.

Indice de Indice de
Ocupacion Construccion
0.70 5.00

Indice de Indice de
Ocupacion Construccion
0.70 4.00

10. Voladizos.

nivel

piso que

le localice en el

y sus modificaciones, por la cual se adoptd el Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Centro
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*El indice de construccién resulta de la correcta aplicacion del indice de ocupacion y las
normas de edificabilidad correspondientes a alturas, aislamientos, voladizos y demas. Este

B. Para edificaciones que desarrollen uso mixto de vivienda, comercio
y/0 servicios, incluyendo sus dreas de estacionamiento:

C. Para edificaciones que desarrollen uso exclusivo de comercio,
servicios y/o institucional, incluyendo sus areas de estacionamiento

9. Rampas y Escaleras. El inicio de las rampas debe hacerse desde la
via publica, empatando con el nivel de acceso a las edificaciones.
Se deben cumplir con los lineamientos contemplados en la NTC 4143
de 2004: Accesibilidad de las personas al medio fisico: edificios,
rampas fijas.

A. Para vivienda multifamiliar: Se permiten con una dimensién maxima
de 0.70 metros, a partir del nivel superior del piso que le localice en el
nivel de terreno, proyectado sobre vias publicas o zonas verdes
publicas.

B. Para usos diferentes a vivienda desarrollados de manera individual:
Se permiten con una dimensién maxima de 0.70 metros, a partir del

superior del

proyectado Unicamente sobre via publica.

nivel de terreno,

11. Iluminacién y ventilacién. Toda edificacion destinada a vivienda
debe disponer de iluminaciéon y ventilacién naturales a través de las
fachadas y vacios. Las edificaciones destinadas al uso comercial y/o
de servicios, deberan dejar las areas libres que se les exigen por la
norma vigente sobre la materia y pueden utilizar medios artificiales y
mecanicos para iluminacion y ventilacién.

Los espacios principales tales como &reas sociales y alcobas en las
edificaciones destinadas al uso residencial, deben estar iluminados y
ventilados natural y directamente, exceptuando las areas destinadas
a servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse indirectamente a
través de otros espacios de servicios o ductos. Las dreas destinadas a
servicios sanitarios, para usos distintos a vivienda, se podran ventilar
por buitrones o por medios mecanicos.

Cuando por efecto del disefio arquitecténico de la unidad de vivienda,
S€ generen entre espacios habitables distancias de servidumbre de

P,
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vista menores a las dispuestas en este documento, se podran emplear
elementos no traslicidos que permitan bloquear la visibilidad entre
estos espacios, mas no su ventilacion e iluminacién natural.

12. Cerramientos. Los cerramientos de caracter definitivo se regulan por
las siguientes disposiciones:

No se permite el cerramiento de las zonas verdes publicas.

Se permite el cerramiento de las edificaciones en predios con uso
residencial en vivienda agrupada, siempre y cuando las zonas verdes
y senderos peatonales de la agrupacién sean destinadas como parte
de las areas comunales de la misma, sometidas al régimen de
propiedad horizontal. Este cerramiento debe localizarse sobre la linea
de demarcacion del predio y el cual se hard con las siguientes
especificaciones: un cerramiento total de hasta 2.20 metros de altura
en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un zocalo de
hasta 0.60 metros.

Cuando se propongan cerramientos entre predios privados, un
cerramiento total de hasta 2.20 metros de altura en materiales con el
60% de transparencia visual sobre un zocalo de hasta 0.60 metros. y
no deberan sobrepasar la altura maxima de 2,20 metros como nivel
de empate.

Los cerramientos de caracter temporal se hardan en materiales
livianos, con una altura maxima de 2,20 metros y se permiten en los
siguientes casos:

¢ Entre predios sin urbanizar y el espacio publico.
En areas de reserva o afectacién vial.

o En las areas de espacio publico y equipamiento, mientras dura la
construccion de la etapa correspondiente de la urbanizacion.

13. Normas de habitabilidad. Las areas minimas construidas por
vivienda seran las siguientes:

e Vivienda de dos (2) alcobas: 53.00 mts2 de area construida.
¢ Vivienda de tres (3) alcobas: 60.00 mts2 de area construida.

14. Areas Comunales. Teniendo en cuenta que la estructura general del
Macroproyecto cuenta con superavit de areas de espacio publico y
equipamientos, no se requeriran areas adicionales para el sector Par
Vial Avenida Coldn.

Las areas utiles libres producto de la implantacion de las edificaciones,
podran contabilizarse como espacio publico adicional a las
obligaciones que trata el articulo 31A, o como parte de las areas
comunales de la agrupacion de vivienda, sometidas al régimen de
propiedad horizontal.

15. Construcciones provisionales. Se permite la construccion de
casetas de ventas y edificaciones modelo en las areas de espacio
publico y equipamientos correspondientes a la etapa en construccion,
las cuales deben ser retiradas al término del proceso de ventas para
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ser entregadas al Municipio libres de construcciones, salvo las
concernientes a las dotaciones exigidas para las respectivas areas.

16. Ascensores. Los edificios cuyo uso esté destinado a vivienda de 6 o
mas pisos desde el nivel de acceso, se deben disefar y construir con
ascensor. La capacidad, numero y especificaciones de los mismos
deben ir en relaciéon con el uso y area de cada edificacion.

17. Tanques de agua y similares (antenas, plantas, entre otras).
Las torres que proyecten en su cubierta tanques de agua y similares,
no se tendran en cuenta para la aplicacion de las disposiciones sobre
la altura maxima. Estos voliUmenes deberan retroceder por lo menos
tres (3) metros, medidos desde el paramento de las fachadas
exteriores del ultimo piso o quedar debajo de una linea de cuarenta y
cinco grados (45 grados) de pendiente trazada a partir de la linea de
interseccion del paramento del ultimo piso con el plano de la cubierta.

18. Estacionamientos. Para el Sector Par Vial Avenida Colon se exige
una proporcion de 1 parqueadero por cada 1 unidad de vivienda,
localizados dentro de las areas Utiles propuestas, en superficie, dentro
de sétano(s) de las edificaciones y/o en bloques comunales.

Para el uso de Servicios S12, requerira 1 cupo de parqueo por cada
60 m2 de area util construida al interior del predio.

Para el uso de Servicios S13 y S17, cuando supere los 250 m2 de

area construida requerird 1 cupo de parqueo por cada 80 m2 de area
util construida al interior del predio.

Para el uso Institucional IC2 e IA1, cuando supere los 250 m2 de area

construida requerira 1 cupo de parqueo por cada 80 m2 de area (Util
construida al interior del predio.

Para el uso de Comercio C11, requerird 1 cupo de parqueo por cada
50 m2 de area util construida al interior del predio.

(Articulo 12. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 4.4.3. Normas urbanisticas aplicables a los Sectores Parque
Olivares y Central. Las normas urbanisticas aplicables al Sector Parque
Olivares seran las definidas por el Plan de Ordenamiento Territorial del

municipio de Manizales, previo la implementacion del respectivo Plan de
Manejo Ambiental - PMA.

Para el Sector Central, las normas urbanisticas aplicables son las definidas para
esta area por el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Manizales
vigente o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

(Articulo 10. de la Resolucion 0565 de 2015).

ARTICULO 4.4.4. Potencial de vivienda de los sectores La Avanzada y
Par Vial Avenida Colén. De acuerdo con la modelacién normativa planteada
para las unidades de ejecucion urbanistica, al igual que para otros usos
permitidos, potencializando el aprovechamiento del suelo para los sectores La
Qvanzada y Par Vial Avenida Colén de acuerdo con el nuevo trazado de la )




Resolucion No. Del - Hoja No. 44

i 4 2L i g $
(“Por medio'(je lq cual se consolidan las disposiciones contenidas en la Resolucién 1453 de 27 de jdlio de 2009
y sus modificaciones, por la cual se adopto el Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Centro

Occidente de Colombia San José”, ubicado en el municipio de Manizales, departamento de Caldas”

Avenida Colon, el potencial estimado de vivienda para estos sectores
corresponde a 5.974 unidades, las cuales son indicativas y pueden variar de

acuerdo con la implantaciéon real del proyecto discriminados de la siguiente
manera:

Potencial de vivienda escenario propuesto (VIP - VIS - No VIS)

Cantidad Cantidad Cantidad
UE Viviendas | Viviendas Viviendas
VIP VIS No VIS
Sector Avanzada
UE 1 24
UE 2 108
UE 3 264
UE 4 88
UE 5 180
UE 6
UE 7
UE 8 190
UE 9 136
UE 10 190
UE 11 576
UE 12
UE 13
UE 14 372
UE 15 1444
UE 16 562
UE 17
UE 18
UE 19
UE 20 140
UE 21 140
UE 22
Sector Par Vial Av Colon
UE A 676
UE B 884
TOTAL 2.298 2.116 1.560
38,47% 35,42% 26,11%

(Articulo 13. de la Resolucién 0085 de 2016).

TiTULO V
GESTION Y EJECUCION DEL MACROPROYECTO

ARTICULO 5.1. Estrategias de Gestion del Suelo. Para la gestion de suelo
en los diferentes programas y proyectos contemplados en el presente
macroproyecto, se podran aplicar los instrumentos que, para’el efecto,
disponen las leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 1151 de 2007, asi como sus
reglamentaciones.
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(Articulo 35. de la Resolucion 1453 de 2009).

ARTICULO 5.2. Fiducia Mercantil. Conforme al articulo 79 de la Ley 1151 de
2007, para la ejecucion de los Macroproyectos de interés social nacional las
autoridades nacionales y territoriales podran celebrar contratos de fiducia
mercantil en los que las entidades del sector central y descentralizado por
servicios del nivel nacional vy territorial participantes, podran ser
fideicomitentes. Las entidades y particulares aportantes, podran percibir
derechos de participacion del fideicomiso.

En caso de la celebracion de contratos de fiducia mercantil, el constituyente de
la fiducia podra ser el Municipio o cualquiera entidad publica descentralizada
que tenga en su objeto el desarrollo de procesos, programas o proyectos como
aquellos que se derivan del Macroproyecto de Interés Social Nacional del
Centro Occidente de Colombia - San José.

(Articulo 36. de la Resolucion 1453 de 2009).

ARTICULO 5.3. Cesiones obligatorias para los Sectores La Avanzada y
Par Vial Av. Colon: Uno de los instrumentos de gestion del suelo para la
obtencién de espacio publico y equipamientos colectivos, en desarrollo del
principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios, corresponde al de
cesion obligatoria de suelo por parte de sus propietarios.

Criterios en materia de cesiones obligatorias para los Sectores la
Avanzada y Par Vial Av. Colon:

1. Porcentaje: La cesion obligatoria tendra como referente espacial de calculo
el area neta urbanizable de cada unidad de ejecuciéon urbanistica de los
SECTORES AVANZADA y PAR VIAL AVENIDA COLON, en unos porcentajes
equivalentes al diecisiete por ciento (17%) para espacio publico, el ocho por

ciento (8%) para equipamientos colectivos y el total de vias que deban ser
publicas.

2. Oportunidad: La cesion obligatoria serd configurada espacialmente para
cada unidad de ejecucion urbanistica en el momento que se obtenga el
correspondiente proyecto urbanistico general (P.U.G.) y serd entregada

proporcionalmente conforme a cada licencia urbanistica de urbanizacion de
cada etapa.

3. Formas de cumplimiento: La cesion obligatoria, por regla general, serd

entregada en sitio. Sin embargo, cuando resulte conveniente, podrd ser
compensada en otro sitio o en dinero.

4. Condiciones: Las cesiones obligatorias por concepto de VIAS deben ser en

sitio. Las cesiones obligatorias para ESPACIO PUBLICO y/o EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS podran ser compensadas en otro sitio o en dinero.

En todo caso, cuando se trate de entrega EN SITIO o COMPENSADA EN
OTRO SITIO, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de las zonas de
cesion con destlno a parques, zonas verdes o equipamientos se distribuiran

espacialmente en un sélo globo de terreno y cumplirdn con las siguientes
caracteristicas:
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e Garantizar el acceso a las cesiones publicas
equipamientos desde una via publica vehicular.

e Proyectar las zonas de cesién en forma continua hacia el espacio

publico sin interrupcion por areas privadas.
° No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto
riesgo.

para parques vy

Cuando se trate de cesién COMPENSADA EN DINERO, el mismo sera
depositado en el fondo que el Municipio tiene constituido para el efecto y

su destino serd para la adquisicion de predios requeridos para la
conformacion de espacio publico.

5. Incorporacion y entrega material. La incorporacion y entrega material
de las cesiones obligatorias correspondientes se realizara en los términos
que establece el Decreto Unico reglamentario 1077 de 2015 o la norma que
lo sustituya, modifique y/o adicione.

Paragrafo: Cuando se trata de excedentes de obligaciones de espacio publico
y equipamientos, los mismos seran transferidos al municipio a través de la
herramienta de cesion obligatoria.

(Articulo 14. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 5.4. Esquemas de participacion del Gobierno Nacional. Los
recursos incorporados en el Presupuesto General de la Nacion destinados a la
financiacion de la ejecucion del Macroproyecto seran asignados vy
comprometidos mediante acto administrativo expedido por el Director de
FONVIVIENDA, previa aprobacion de su Consejo Directivo. Para la ejecucion,
total o parcial de las asignaciones efectuadas mediante acto administrativo, el
destinatario de los recursos deberda constituir contrato de Fiducia Mercantil, en
el cual FONVIVIENDA participara con voz y voto en el comité fiduciario que se
deriva de la Fiducia Mercantil que se celebre.

Correspondera a la Administracion Municipal adquirir el suelo y acometer la
ejecucion y financiacion de los proyectos estructurantes que les correspondan
en los términos establecidos en la presente Resolucion. Lo anterior, sin
perjuicio de que aporten recursos adicionales para ejecutar los procesos de
urbanizacion y edificacion propios del Macroproyecto.

Los recursos provenientes del Gobierno Nacional podran ser destinados para la
adquisicion del suelo, elaboracion de los disefios y estudios técnicos vy
ejecucion de obras de urbanismo del Sector La Avanzada y la calle 27 que
corresponden al interior de este sector.

Los recursos del Gobierno Nacional seran dedicados a vivienda de interés
prioritario y vivienda de interés social de acuerdo con lo plasmado en el Plan
Nacional de Desarrollo vigente o el que lo modifique.

(Articulo 15. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 5.5. Estructuracién financiera del Macroproyecto. Se estima
que el costo de generacion de suelo del Macroproyecto y los costos de
construccion de obras de urbanismo del sector La Avanzada y Par Vial Avenida
Colon del Macroproyecto de Interés Social Nacional del Centro Occidente de
Colombia - San José, estara distribuido asi:

"
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Rubro La Avanzada Par Vial Avenida Colén TOTAL

Costo Lote $ 63.449.919.050 $ 111.044.834.147 $ 174.494.753.197
Cargas Locales $ 5.702.706.570 $ 12.434.948.560 $ 18.137.655.129
Urbanismo

Cargas Generales

$ 43.488.953.251

$ 28.338.010.171

$ 71.826.963.422

Construccion de

Viviehdas $ 200.613.365.415 $ 627.234.286.160 $ 827.847.651.575
Indirectos $ 17.081.990.323 $ 19.507.376.168 $ 36.589.366.491
Utilidad $ 63.155.545.092 $ 148.127.501.996 $211.283.047.088
TOTAL $393.492.479.700 $946.686.957.200

$1.

340.179.436.900

estructurante de la

Calle 27.

Cargas Generales: (Mill. $ COP Constantes 2015)

El Costo Total de generacién de suelo y construccién de obras de urbanismo
del sector La Avanzada y la Zona Par Vial Avenida Colon se estima en
$1.340.179.436.900. Este valor incluye la compra de predios, gestion predial,
gastos administrativos, gastos financieros, imprevistos y otros administrativos
del Macroproyecto, asi como los costos directos e indirectos de la obras de
habilitacion de suelo del sector La Avanzada y Par Vial Avenida Colon.

Las cargas generales que asumen los sectores son la adquisicién del suelo para
obras de estabilidad por fuera de la delimitacion del Macroproyecto, las obras
de estabilizacion, la adecuacion del Suelo ATG y redes matrices de servicios
publicos. El sector La Avanzada tiene como carga la construccion de la via

Rubro

La Avanzada

Par Vial Avenida Colon

TOTAL

Via Arteria Secundaria -
Calle 27

$ 2.938.738.880

$ 2.938.738.880

Suelo Obras de
estabilidad

$ 6.420.650.228

$1.021.918.328

$ 7.442.568.556

Obras Estabilizacion

$ 23.425.026.161

$ 3.728.355.030

$ 27.153.381.191

Adecuacion Suelo ATG

$ 933.749.586

$ 80.609.197

$1.014.358.783

Redes Matrices de
Servicios Publicos(*)

$ 9.494.493.132

$ 23.783.422.881

$ 33.277.916.013

TOTAL

$43.212.657.986

$28.614.305.435

$71.826.963.422

(*)Este valor corresponde a los previsto en la resolucion de adopcién 1453 de 2009, en
el articulo 39, actualizado a 2015.

Por otra parte, los costos estimados de los siguientes proyectos estructurantes
son ilustrativos no vinculantes, a pesos corrientes; estos deberan ajustarse

una vez se cuente con los estudios y disefios definitivos que permitan
estructurar un presupuesto final.

PROYECTO

SUELO

OBRAS

TOTAL

Sector Par Vial Avenida Colén

Par vial Avenida Colén

13)

Eje calle 23 (entre el Par Vial
Avenida Colén entre carreras 12 y

Eje calle 26 (entre el Par Vial
Avenida Coldén entre carreras 11 y

$92.159.324.067

$140.000.000.000

$500.000.000

$237.059.324.067

$1.500.000.000

S8

=
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PROYECTO SUELO OBRAS TOTAL

13)

Eje calle 28 (entre el Par Vial

Avenida Colon entre carreras 11 y $1.400.000.000
13)

Eje calle 31 (entre el Par Vial

Avenida Colon entre carreras 18 y $700.000.000
16)

Eje carrera 16 y calle 30

(Mejoramiento vial acceso PIC-2). ¥SOR000.000

Eje calle 27 (peatonal - PRD) $300.000.000

Proyectos del Sistema de Espacio Publico

Parque Recreo Deportivo -

espacio publico del Sector Par Vial {$16.794.919.679 | $11.542.041.455 $28.336.961.134
Avenida Coldn.

Proyectos del Sistema de equipamientos

Institucional educativo (Incluido El
Instituto Manizales Antigua
Escuela de Artes y Oficios y La $9.500.000.000 $9.500.000.000
escuela del Sagrado Corazon,
antigua Escuela modelo).

Centro integrado de servicios
comunitarios — CISCO

Se permitiran usos
complementarios aprobados por |$3.216.801.604 |$5.400.000.000 $8.616.801.604"
la administracion del Cisco: C-1,
C-2, C-3, ISG-1, IC-1, IC-2, IE-3,
IS-1.

(Articulo 16. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 5.6. Fuentes y Usos. Las fuentes y usos de recursos iniciales
identificadas para la ejecucion de Macroproyecto, distribuidas de acuerdo con
el reparto de obligaciones urbanisticas definidas en la presente resolucion se
describen a continuacion.

La financiacion de las cargas generales, seran financiadas principalmente, con
las ventas derivadas del uso comercial, No VIS, y para el sector de La
Avanzada, por aportes del sector Par Vial Avenida Colon y en menor media de
la venta del uso VIS.

Fuentes y Usos: (Mill. $ COP Constantes 2015)

FUENTES Usos

Ventas VIS -

Recursos $ 235.288.620.000 | Costo Lote $ 174.494.753.197
Privados

Ventas VIP $ 146.014.920.000 | Cargas Generales $ 71.826.963.422
xfgtas o $ 210.600.000.000 | Cargas Locales $ 18.137.655.129

L J




g

Resolucion No. ../ .+ =« .: Del Hoja No. 49

yi
. ¥
i

/“Por medio de la cual se consolidan las disposiciones contenidas en la Resolucién 1453 de 27 de julio de 2009 \
y sus modificaciones, por la cual se adopté el Macroproyecto de Interés Social Nacional denominado “Centro
Occidente de Colombia San José”, ubicado en el municipio de Manizales, departamento de Caldas”

FUENTES uUsos

Ventas

foperio, $ 748.275.896.900 | Indirectos $ 30.752.840.158
Servicios,

institucional

Construccion

Agglritce . $ 0| Productos $ 827.847.651.575
P e Inmobiliarios |
Interventoria $ 5.836.526.332
construccion V|V|enda
Utilidad $ 211.283.047.088
igg;ggsm $1.340.179.436.900 | SUBTOTAL USOS | $1.340.179.436.900

Para el sector de La Avanzada, las fuentes de financiacion estan representadas
en la venta de los productos inmobiliarios VIS y comerciales y los recursos del
gobierno nacional representados en la compra de los productos inmobiliarios
VIP y usos comerciales.

Para el Sector Par Vial Avenida Colon, sus fuentes de financiacion estan
representadas por la venta de los productos inmobiliarios No VIS y comerciales
conforme con lo aprobado en JUNTA PA MATRIZ diciembre de 2015.

Paragrafo 1: Sin perjuicio del cierre financiero, el municipio podra aportar
recursos para la financiacién de la construccion de la Calle 27 y el suelo
necesario de las obras de estabilizacion por fuera de la delimitacion del
Macroproyecto.

Paragrafo 2: Los recursos de Fonvivienda serdn posteriormente
individualizados a favor de los hogares que cumplan con las condiciones
establecidas en la normatividad vigente, a titulo de subsidio familiar de
vivienda vinculado a un Macroproyecto de que trata el Decreto 1077 de 2015 o
la norma que lo adicione modifique o sustituya.

(Articulo 17. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 5.7. Plazos de ejecucion proyectos por Sistemas
Estructurantes. De acuerdo con los proyectos estructurantes definidos para el

Macroproyecto, se establecen los siguientes plazos de ejecucion vy
responsables:

Plazos de ejecucion Proyectos por Sistemas Estructurantes

PROYECTO | PLAZO | RESPONSABLES
Proyectos del Sistema Vial
Sector La Avanzada
Eje calle 27 Corto Plazo Los  recursos para estos
Eje calle 23 Largo Plazo proyectos se encuentran
_ ok Plazo contemplados dentro de las
Eje calle 26 2 cargas locales de la modelacion
Mediano Plazo | . :
Corto Pl financiera del Sector de |la
Eje calle 29 QrEQsHaze Avanzada.
Mediano Plazo
Eje calle 19 Corto Plazo Municipio de Manizales
Mediano Plazo
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PROYECTO

PLAZO

RESPONSABLES

Eje calle 31

Corto Plazo
Mediano Plazo

Sector Par Vial Avenida Colén

Mejoramiento vial acceso PIC-2).

Corto plazo
Par vial Avenida Coldn Mediano plazo
Largo plazo
Eje calle 23 (entre el Par Vial
Avenida Col6on entre carreras 12 vy |Corto Plazo
13)
Eje calle 26 (entre el Par Vial
Avenida Colon entre carreras 11 y|Corto Plazo
13)
Eje calle 28 (entre el Par Vial
Avenida Colon entre carreras 11 y|Corto Plazo
13)
Eje calle 31 (entre el Par Vial
Avenida Colén entre carreras 18 y|Mediano Plazo
16)
Eje carrera 16 y calle 30

Mediano Plazo

Eje calle 27 (peatonal - PRD)

Mediano Plazo

Adquisicion de suelo: Municipio
de Manizales.

Estudios Técnicos: Municipio de
Manizales.
Ejecucion:
Manizales.

Municipio de

Sector Central

Mejoramiento Eje calle 27 (entre el
Par Vial Avenida Colén y carrera 18-
Avenida del Centro)

Corto Plazo

Estudios Técnicos: Municipio de
Manizales.
Ejecucion:
Manizales.

Municipio de

Proyectos del Sistema de Espacio

Publico

Parque Olivares

Largo plazo

En caso de requerirse
adquisicion de suelo: Municipio
de Manizales podra gestionar
recursos ante Corpocaldas u
otras entidades.

Estudios Técnicos: Municipio de
Manizales podra  gestionar
recursos ante Corpocaldas u
otras entidades.

Ejecucion: Municipio de
Manizales podra gestionar
recursos ante Corpocaldas u
otras entidades.

Parque Recreo Deportivo — espacio
publico del Sector Par Vial Avenida
Colon.

Corto Plazo
Mediano Plazo

Adquisicion de suelo: Municipio
de Manizales.

Estudios Técnicos: Municipio de
Manizales.
Ejecucion:
Manizales.
Financiacion: Municipio  de
Manizales - La Administracion
Municipal gestionara recursos
ante Coldeportes y/u otras
entidades.

Municipio de

Proyectos del Sistema de equipamientos

Institucional educativo (Incluido El
Instituto Manizales Antigua Escuela
de Artes y Oficios y La escuela del

Sagrado Corazén, antigua Escuela

Corto Plazo
Mediano Plazo

La Adquisicion de suelo,
Estudios Técnicos y Ejecucion
estaran a cargo del Municipio
de Manizales quien podra
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PROYECTO PLAZO RESPONSABLES
modelo). gestionar recursos ante otras
entidades.
Centro integrado de servicios La Adquisicion de suelo,
comunitarios — CISCO. Estudios Técnicos y Ejecucion

Se permitiran usos complementarios | Corto Plazo |estaran a cargo del Municipio
aprobados por la administracion del | Mediano Plazo |de Manizales quien podra
Cisco: C-1, C-2, C-3, 1SG-1, IC-1, gestionar recursos ante otras
IC-2, IE-3, IS-1. entidades.

Equipamiento Social (La sede del
colegio José Maria Guingue).

Corto Plazo

La Adquisicion de suelo,
Estudios Técnicos y Ejecucion
Institucional de Salud (IS-2) - L5t Plaze estaran a cargo del Municipio
Assbasalud. 9 de Manizales quien podra
gestionar recursos ante otras
entidades.

La Adquisicion de suelo,
Estudios Técnicos y Ejecucion

Distrito de Policia. Corto Plazo estardan a cargo del Municipio

Institucional de seguridad Mediano Plazo {de Manizales quien podra
gestionar recursos ante otras
entidades.

La Adquisicion de suelo,
Estudios Técnicos y Ejecucion
estaran a cargo del Municipio
de Manizales quien podra
gestionar recursos ante otras
entidades.

Direccion Territorial de Salud. Largo Plazo

Parque Empresarial Tecnoldgico. La
Administracion municipal destinara
un terreno para la construccion de
un Pargue Tecnologico IE-4.

Se permitiran como usos
complementarios: C1, C3, S8, S12,
S16, S21, 1IE3, IE4, IC1, IC2, IDA1,
IL2, IA1.

Municipio de Manizales quien
Largo Plazo podra gestionar recursos ante
otras entidades.”

(Articulo 18. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 5.8. Anuncio de Proyecto y Valoracion del Suelo. En los
términos del paragrafo del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997 y como
consecuencia de la Resolucién de Anuncio del Macroproyecto nimero 1464 de
fecha 20 de Agosto de 2008, los avallos comerciales ordenados y realizados
para la adquisicion de los inmuebles requeridos por el Macroproyecto deberan
descontar el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
el anuncio del mismo. Estos avaluos, igualmente, servirdan de referencia para
los nuevos avallos que sea necesario realizar, bien para adquisicion de
inmuebles o para los instrumentos de gestién o financieros que se apliquen con
ocasion del Macroproyecto.

(Articulo 40. de la Resolucion 1453 de 2009).
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TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 6.1. Licencias Urbanisticas. Las correspondientes licencias de
urbanizacion y construcciéon deberdn tramitarse ante los curadores urbanos del
Municipio de Manizales, de conformidad con las disposiciones contenidas en
esta Resolucion y en las demas normas vigentes sobre la materia.

(Articulo 41. de la Resoluciéon 1453 de 2009).

ARTICULO 6.2. Licencias de Urbanizacién. Cada Unidad de Ejecucion
debera contar con la aprobacion de un Gnico proyecto urbanistico general, el
cual podra ejecutarse en una o varias etapas a través de la aprobacion de
licencias de urbanizacion, en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto

1077 de 2015 (Articulo 48 del Decreto 1469 de 2010), o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

(Articulo 6. de la Resolucion 1793 de 2011).

ARTICULO 6.3. Vigilancia y control durante la ejecuciéon de las obras.
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 del Decreto Ley 2150 de
1995 y en el articulo 2.2.6.6.7.1 del Decreto 1077 de 2015 (articulo 63 del
Decreto 1469 de 2010) o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las demds normas vy
especificaciones técnicas contenidas en la presente Resolucion y en Plan de
Ordenamiento del Municipio, corresponde al Alcalde o su delegado

(Articulo 27. de la Resolucién 1527 de 2010).

ARTICULO 6.4. Declaratoria de Utilidad Publica. En los términos del
articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, los inmuebles destinados en virtud del
Macroproyecto para alguno o algunos de los fines alli previstos y expresados
en el titulo II ESTRUCTURA URBANA, se entienden declarados de utilidad
publica o interés social para efectos de aplicar los instrumentos de enajenacion
voluntaria y/o expropiacion judicial o administrativa o los demds a que haya
lugar.

La competencia para la aplicacion de estos instrumentos se encuentra en
cabeza de cualquiera de las personas juridicas de que tratan la Ley 388 de
1997, articulo 59, o la Ley 1151 de 2007, articulo 79, o las normas que las
adicionen, modifiquen o sustituyan.

El tratamiento de renovacion urbana dispuesto por el Macroproyecto constituye
motivo de utilidad publica, en los términos del literal C del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y, en consecuencia, permite la enajenacion voluntaria o la
expropiacion de los inmuebles involucrados en el programa o proyecto.

(Articulo 46. de la Resolucion 1453 de 2009).

ARTICULO 6.5. Procesos de Expropiacion. Los procesos de expropiacion
que sean necesarios para el desarrollo del Macroproyecto de Interés Social
Nacional podran ser adelantados por la via judicial o administrativa, de
conformidad con los procedimientos previstos en la ley para el efecto.
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(Articulo 47. de la Resolucién 1453 de 2009).

ARTICULO 6.6. Determinante de Ordenamiento. De conformidad con lo
previsto en el articulo 79 de la Ley 1151 de 2007, las normas adoptadas
mediante la presente Resolucidon constituyen determinantes de ordenamiento
de superior jerarquia y se entenderdn incorporadas al plan de ordenamiento
territorial del Municipio de Manizales.

(Articulo 50. de la Resolucidon 1453 de 2009).

ARTICULO 6.7. Incorporacion en la cartografia. lLa Secretaria de
Planeaciéon Municipal efectuard las anotaciones en la cartografia oficial
relacionadas con la adopcién del presente Macroproyecto, de conformidad con
los planos anexos al Documento Técnico de Soporte de que trata el Articulo 2.
Documentos de la presente Resolucién.

(Articulo 19. de la Resolucion 0085 de 2016).

ARTICULO 6.8. Documento Técnico de Soporte (DTS). Hace parte integral
de la presente Resolucién, el Documento Técnico de Soporte radicado en el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio con No. 2015ER0119291 del 9 de
noviembre de 2015 y 2015ER0130775 del 9 de diciembre de 2015, el cual
modifica parcialmente los Documentos Técnicos de Soporte anexos a las
Resoluciones 1453 del 27 de Julio de 2009, 1527 del 6 de agosto de 2010,
1793 del 6 de septiembre de 2011, 0483 del 16 de julio de 2012, 0693 del 13

de noviembre de 2013, 0902 del 29 de diciembre de 2014 y 0565 del 14 de
julio de 2015.

(Articulo 20. de la Resolucién 0085 de 2016).

Articulo 2. Comunicacion. Enviese copia del presente acto administrativo

al Municipio de Manizales, como gestor del Macroproyecto de Interés Social
Nacional "Centro Occidente de Colombia San José”.

Articulo 3.  Vigencia. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su
publicacién en el diario oficial.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los

JAIME PUMAREJO HEINS

Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio
DY
¥
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